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RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

1 - ORGANISATION DE L’ENQUETE PUBLIQUE

1.1 - Objet de I’enquéte

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la Commune de RIEUMES a été approuvé par délibération du
Conseil municipal en date du 21 octobre 2013 (seconde révision).

La révision allégée N°1 du PLU a pour objet : Zonage du PLU

W Déclassement, en grande partie, d’'un secteur (5.44 ha) en zone
naturelle (N) comportant un espace boisé classé (EBC) et concernée
par une Zone Naturelle d’Inventaire Ecologique, Faunistique et
Floristique (ZNIEFF) de type 1. L'évolution de la zone naturelle (N) se
décomposeé en deux zones :
= Zone a vocation de parc de loisir (NL) avec maintien des éléments

de paysage identifiés & protéger pour des motifs écologiques au titre
de I'article L151-23 du code de I'urbanisme (CU)
* Zone Urbaine a vocation de Loisirs (UL)
» Zone (N) avec (EBC) qui constitue un réseau de continuités
écologiques terrestres et aquatiques (SCoT / Trame Verte et Bleue
(TVB)
B Mise a jour du réglement :
= Régles de constructibilité
= Réglement graphique.
B Replantation de la forét : terrain de compensation

Zonage révise

Le but de cette révision allégée est de pouvoir réaliser I'opération de relocalisation de « La Ferme du
Paradis » qui occupa jusqu’en octobre 2017 le terrain mitoyenne et de conforter le pole dédié aux
loisirs

1.2 - Procédure du lancement de I'’enquéte

Le 25 juin 2018, Madame le Maire a pris l'arrété N°2018-20 prescrivant I'ouverture de I'enquéte
publique relative a la révision allégée N°1 du PLU de la Commune de RIEUMES.

1.3 - Cadre juridique

= Loi n°92-3 du 12 juillet 1983 et son décret d’application n°85.542 du 23 avril 1985 relatifs 3 la
democratisation des enquétes publiques et a la protection de I'environnement codifiée par le
Code de 'Environnement.
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= Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement,
constituant le nouveau fondement législatif de I'enquéte publique (Grenelle I1)

= Loi n° 2016-1087 du 8 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et des
paysages par les sites naturels de compensation

= Loin® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR)

= LOIn°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, l'alimentation et la forét

= Décret n° 2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux
opérations susceptibles d'affecter I'environnement

= Décret n° 2012-995 du 23 aolt 2012 relatif & I'évaluation environnementale des documents
d'urbanisme

= Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code
de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

= Décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorité environnementale

= Décret n° 2016-1110 du 11 aolt 2016 relatif a la modification des régles applicables a
I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes

*» Code de I'Environnement notamment les articles L.123-1 et suivants, L.123-2, R.123-1 et
suivants, L163-1 a L163-3

= Code de I'Urbanisme notamment les articles L 130-1 a L130-6, R. 121-10a R. 121-15,

1.4 - Nature et caractéristiques de la révision allégée N°1 du PLU

1.4 -1 - Nature et caractéristiques du projet

La Commune envisage de réduire un espace boisé classé, une zone naturelle et forestiére, impactée
par une ZNIEFF de type 1, en limite du massif forestier pour permettre 'implantation d'une ferme
pédagogique (parc animalier)

Lorsqu’'un terrain est classé en Espace Boisé Classé (EBC), sont interdits tout changement
d’affectation et tout mode d’occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection
ou la création de boisements.

Ce déclassement est susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement. L'analyse du
contexte et la décision d’effectuer une évaluation environnementale sont a I'appréciation de I'Autorité
environnementale (AE)

La Loi permet un déclassement dans la mesure ou un site naturel de compensation constitue une
opération de restauration ou de développement d’éléments de biodiversité afin de compenser les
atteintes prévues ou prévisibles a la biodiversité occasionnées par Pexecution d'un plan, d'un
schéma, d’'un programme.

La compensation environnementale implique trois objectifs : Eviter, Réduire, Compenser (ERC).

Révision allégée — Art 153-34 - Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves
risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d‘aménagement et de
développement durables, le projet de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de ['Etat, de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes
publigues associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9.

Le maire de Ia ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint.
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Dans l'état actuel, la relocalisation de l'activité sur le site envisagé est incompatible avec la
réglementation du PLU. Un déclassement de la zone est obligatoire et des modifications doivent étre
apportés au PLU pour autoriser I'opération. Le processus de déclassement est trés encadré par la
Loi:
- Principe de compatibilité avec les documents supra-communaux
= Schéma Directeur de 'Aménagement et de la Gestion des Eaux (SDAGE Adour
Garonne)
= Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE Midi-Pyrénées)
= Schéma Cohérence Territoriale (SCoT)
- Principe de compatibilité avec le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du
PLU
- Principe de protection
* Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers
» Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers
= Loisurl'eau
* Paysage et Patrimoine
- Eléments a intégrer dans la réflexion
= Sécurité routiére,
= Feux de forét

La Commune souhaite préserver au maximum le caractére naturel de la zone en mettant en place
des dispositions pour le maintien des espaces boisés, en régissant les occupations et utilisations du
sol pour les constructions et la gestion forestiére comme la législation le permet.

« Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural
ou écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont

celles prévues a 'article L. 130-1 »
« Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ot I'établissement d'un plan locol d'urbanisme a été
prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable »

Le but de la révision allégée est de pouvoir autoriser la réinstallation de « La Ferme du Paradis » et
de conforter un pdle de loisirs avec mutualisation du stationnement et des accés. Le secteur est
desservi par I'assainissement collectif et le réseau de 'eau potable est suffisant. Des déplacements
doux seront mis en ceuvre entre le bourg et le péle de loisirs.

Les deux activités « «Tépacap» »et « La Ferme du Paradis » sont complémentaires et participent de
la vie économique et du rayonnement de la Commune et de ses environs.

Dans le rapport de présentation, les sensibilités environnementales sont estimées limitées sur le site.
L'usage du site, I'urbanisation proche et son enclavement apportent des modifications tant sur la
faune que sur la flore, identifi€¢es comme peu caractéristiques.

Une étude réalisée en 1999, pour le projet d'implantation de « »Tépacap» » reléve que la flore citée
comme faisant partie de la ZNIEFF n’est pas présente sur le site. L'intérét du site réside dans la forét
typique de la Région.

1.4.2 - Nature et caractéristiques du site

L’état initial du terrain
Le site d’une superficie d’environ 5.44 ha est enclavé entre :
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= [lentreprise « «Tépacap» »avec cldtures

= la salle communale Hélia T'Hézan,

» une exploitation agricole avec clbtures, lieu d’implantation de « La Ferme du Paradis »

jusqu’en octobre 2017,

= le ruisseau de la Bure

= la RD3, Avenue de la Forét

= des zones urbanisées (U) a proximité.
Cette situation de contraintes existantes par rapport I'environnement est prise en compte par le Scot
définissant ces zones comme fort peu impactées par un environnement remarquable.
Sur la commune limitrophe de Plagnole, des terrains agricoles longent la Bure.
Ce site est pratiguement déconnecté du massif forestier que constitue la forét de Rieumes de par
I'évolution urbaine de la Commune.et des terres agricoles.

Il est & noter que I'ancienne implantation de « La Ferme du Paradis » n’a, apparemment, pas suscité
de questionnement concernant le passage de la faune et la proximit¢é de la Bure au regard
d’éventuelles pollutions des eaux et de la ripisylve.

Proche de zones urbaines, site ombragé et aménagé de sentiers de randonnées d’aire de pique-
nique, ce lieu est privilégié pour balade et sortie en plein air. La preuve de cet usage sontt les
piétinements importants. On y constate, aussi, des dégradations liées a I'utilisation de vélos, motos,..

L’état projeté du terrain Projet de zonage révise
La révision du zonage
permet de conserver un
corridor en zone N / EBC de
30 m de large. La superficie
totale du terrain est 5.44 ha.
On peut estimer les
superficies de  chaque
zone & :

* N/EBC—15%

= NL—-60%

= UL—25
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1.4.3 - Nature et caractéristiques du terrain en compensation

La Commune et 'ONF proposent
un reboisement compensatoire
au titre du projet sur un terrain de
4.49 ha, située en bordure de la
Forét de Lahage (Parcelle forestiére
cadastrée 37b) en continuité d’'une
zone classé EBC.

Les essences envisageables
pour la plantation, sont: chéne
sessile  (essence principale)
merisier, charme érable
(essences secondaires) a
densité d'environ 1300 a 1500
tiges/ha sur 3 ans. (Annexe C) Ce
boisement est similaire a celui de
la zone a déclasser.

1.5 - Désignation du commissaire enquéteur

Par décision du 14 mai 2018, le Tribunal administratif de Toulouse désigne comme commissaire
enquétrice Madame Evelyne CHERON pour diligenter la révision allégée N°1 du Plan Local
d’Urbanisme de la Commune de RIEUMES.

1.6 - Composition du dossier

Le dossier accompagnant I'enquéte publique :
* Copie de l'arrété N°2018-20 du 25 mai 2018 — Prescription de I'enquéte publique sur le projet
de révision allégée N°1 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
= Délibération arrétant le projet et comprenant le bilan de la concertation
» Résumé non technique (avril 2018) détaillant le projet de la révision allégée N°1 du Plan Local
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d’Urbanisme (PLU), composé de piéces écrites dans lequel sont insérés quelques documents
graphiques ainsi que le programme et un plan schématique d'implantation de la ferme
pédagogique

= Rapport de présentation

= Documents réglementaires écrit et graphique de la révision allégée N°1 du PLU

= Avis des PPA et des Communes limitrophes

= Avis de la CDPENAF

= Avis de l'autorité environnementale soumettant la révision allégée N°1 du PLU

= Procés-verbal de la réunion d’examen conjoint en date du 18/05/2018

= Note de positionnement de la collectivité par rapport aux observations formuiées par les PPA

= Extrait du registre des délibérations du 21 juin 2016 et du 25 juillet 2016

= Copies d’attestation des deux parutions dans deux journaux distincts

= Procés-verbal de constat d’affichage du 30 mai 2018 effectué par la Police municipale

= Mise en place d’une consultation du dossier sur le site internet de la Mairie

» Mise en place d’'une adresse électronique sur le site internet de la Mairie pour recueillir des
observations a I'ouverture de I'enquéte

» Registre d’enquéte, coté et paraphé préalablement a l'ouverture d'enquéte par la commissaire
enquétrice, destiné a recueillir les observations de la population.

1.7 — Consultation des Personnes Publiques Associées et des Communes concernées

Personnes Publiques Associées (PPA) et des Communes concernées

Les personnes publiques associées et les maires des Communes concernées ont été invités a la
réunion d’examen conjoint du dossier, le 18/05/2018.

o La réunion d’examen conjoint
Quatre personnes publiques associées y ont assistées :

DDT -- DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES 31
La DDT 31
= s’interroge sur le choix de I'implantation et sur 'éventualité d'inclure la Ferme du
Paradis dans I'enceinte de « TEPACAP»
= demande des précisons sur
- les justifications sur le site retenu,
- la mutualisation de I'accés et du stationnement par rapport au terrain,
- la nécessité d’un espace ombragé pour les animaux,
- les mesures compensatrices de reboisement sur la parcelle communale.
La Municipalité
= «TEPACAP» doit investir dans de nouveaux équipements sur I'ensemble du site afin
de rester attractif,
= Les deux activités sont complémentaires et constituent un pdle de tourisme a proximité
du village.

Dans un courrier, en date du 28 février 2017, la Direction de la Voirie et des
Infrastructures du Conseil départemental excluait I'aménagement d’un second accés et
envisageait un regroupement des accés et une augmentation de la capacité du
stationnement a la suite d’'un comptage réalisé en décembre 2016. (Annexe D)

Dossier n° E1800016 / 31 RAPPORT - ENQUETE PUBLIQUE — Commune de RIEUMES 7



CHAMBRE D’AGRICULTURE
o La chambre d’agriculture émet un avis favorable au regard :
- du maintien de 'activité et de la différenciation de zonage entre les espaces construits
(zone UL et les enclos d’animaux (zone NL) avec identification des espaces boisés au
titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme
- de l'importance du projet pour le territoire, son économie, son attractivité et son

rayonnement -
Courrier en date du 24 mai 2018 pour confirmation.

SIECT -- SYNDICAT INTERCOMMUNAL DES EAUX DU TOUCH (SIECT)
Le SIECT précise que le porteur de projet devra se rapprocher su SIECT, lors du dép6t de
Fautorisation d’urbanisme pour définir les modalités de raccordement et de distribution d’eau.

Sans observation sur la révision allégée N°1

CHAMBRE DES METIERS ET DE L’ARTISNAT DE LA HAUTE GARONNE
La chambre des métiers n’a pas d’observations a formuler.

o Avis des personnes publiques associées et des maires des communes concernées
Douze personnes publiques et 'ensemble des dix Communes concernées ont formulé leur avis

par mail ou courrier, a I'exception de la Région. La DREAL a saisi la MRAe.

DREAL -- DIRECTION REGIONALE DE L’ENVIRONNEMENT, L’AMENAGEMENT ET DU LOGEMENT
La DREAL a transmis le dossier de projet de révision allégée a la MRAe.

DDT -- DIRECTION DE L’AMENAGEMENT DU TERITOIRE DE REGION OCCITANIE
La Commune a appelé a plusieurs reprises. Le projet de révision allégée était en cours
d’étude par les services. Aucun avis n’est parvenu a la Commune.
Courriel en date du 16 mai 2018 (Annexe E)

CD -- CONSEIL DEPARTEMENTAL
Le Conseil général a déja formulé ses observations. La Direction de la Voirie et des

Infrastructures du Conseil départemental excluait 'aménagement d’'un second accés et
envisageait un regroupement des accés et une augmentation de la capacité du stationnement
a la suite d’'un comptage réalisé en décembre 2016. Courriel en date du 28 février 2017.

Courriel en date du 18 mai 2018 pour confirmation.

PAYS DU SUD TOULOUSAIN
Le SCot émet un avis favorable sans prescriptions au projet de la révision allégée N°1
Courrier en date du 24 mai 2018

3CG --COMMUNAUTE DE COMMUNES CCEUR DE GARONNE
Avis favorable au projet de la révision allégée N°1
Courriel en date du 11 juin 2018

CDPEAF -- CONSULTATION DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS « Avis obligatoire
La CDPENAF a émis un avis favorable a l'unanimité sur le STECAL (Secteur de Taille et de

Capacité d’Accueil Limités) en NL destiné a permettre I'accueil d’'une zone de loisirs.
Courrier en date du 07juin 2018.

CCl --CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE DE LA HAUTE GARONNE
Aucune remarque a formuler concernant le projet de la révision aliégée N°1 du PLU.
Courrier en date du 24 mai 2018
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CHAMBRE DES METIERS ET DE L’ARTISANANT DE LA HAUTE GARONNE
Avis favorable. Aucune remarque particuliére a formuler.
Courriel en date du 17 mai 2018

CHAMBRE DE L’AGRICULTURE DE LA HAUTE GARONNE

Avis favorable au projet de la révision allégée N°1 du PLU.
Courrier en date du 24 mai 2018

RESEAU 31- SYNDICAT MIXTE DE L’EAUX ET DE L’ASSAINISSEMENT DE LA HAUTE- GARONNE
Incohérences entre réglement du PLU, le rapport de présentation et zonage d’assainissement
en vigueur. La zone NL réglement n'impose pas de raccordements a I'assainissement collectif
alors qu’il est précisé dans le rapport de présentation que le projet sera raccordé. Si le
réglement I'impose, le secteur peut étre desservi. La capacité de la station d’épuration est

suffisante.
Courriel en date du 17 mai 2018

SIAH - SYNDICAT INTERCOMMUNAL D’AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DE LA VALLEE DU TOUCH
Aucune remarque a formuler.
Courriel en date du 13 juin 2018

SDIS MURET
Aucune remarque. Avis de la Commission de Sécurité compétente au regard de ERP
nécessaire au regard des équipements recevant du public: « »Tépacap» » — « Ferme du

Paradis » — Salle Hélia T'Hézan lors du déménagement de « La Ferme du Paradis ».
Courriel en date du 25 mai 2018

CRPF - CENTRE REGIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE
Avis favorable.
Le transfert de la « La Ferme du Paradis » pourrait permettre aux terrains qu’elle occupait de
retrouver leur destination forestiére d’origine.
Courrier en date du 29 juin 201

MAIRIE DE BEAUFORT
Aucune objection ou observation
Courriel en date du 28 juin 2018

MAIRIE DE BERAT
Aucune observation
Courrier en date du 07 juin 2018

MAIRIE DE FORGUES
Aucune Observation
Courriel en date du 23 mai 2018

MAIRIE DE LAHAGE
Aucune observation
Courriel en date du 18 mai 2018

MAIRIE DE LAUTIGNAC
Avis favorable
Courriel en date du 18 mai 2018

MAIRIE DE MONTGRAS
Avis favorable
Courriel en date du 18 mai 2018

MAIRIE DE PLAGNOLE

Pas d’objection ou observation
Courriel en date du 18 mai 2018
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MAIRIE DE POUCHARAMET
Avis favorable
Courriel en date du 13 juillet 2018

MAIRIE DE SAVERES

Avis favorable
Courriel en date du 29 mai 2018

MAIRIE DE SAINTE-FOY-DE-PEYROLIERES
Aucune observation
Courriel en date du 18 mai 2018

1.8 — Avis de la Mission Régionale de I’Autorité environnementale

La révision allégée N°1 du PLU a été soumise a évaluation environnementale par décision de la
MRAe d’Occitanie, en date du 17 octobre 2017.

En raison de ses caractéristiques, le projet d'implantation reléve de la procédure d’examen au cas par
cas au titre de l'article R.122-2 du Code de 'Environnent

La MRAe, au regard des enjeux identifiés et des éléments du dossier, a estimé que la révision
allégée entraine des incidences notables sur la préservation de I'environnement :

= Milieux naturels

= Biodiversité

s Paysage

= Ressource en eau

Les prescriptions et les remarques portent a la fois sur la révision allégée et sur le projet de
construction de « La Ferme du Paradis »

L'avis de la MRAe est trés critique sur I'analyse des incidents du projet sur 'environnement établi par
le bureau d'étude. Les remarques portent sur I'absence d'inventaire sur la faune et un inventaire

floristique insuffisant.

2 - LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

2.1 - Rencontre avec la Municipalité

Le 23 mai 2018, la commissaire enquétrice a rencontré Madame le Maire de la Commune de
RIEUMES, le maire-adjoint chargé de I'urbanisme ainsi que la Directrice générale des Services et la
Responsable du Service de 'Urbanisme. Cette rencontre a été consacrée a la présentation de I'objet
- de la révision allégée N°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU), son impact dans le contexte de la
Commune, la finalisation du déroulement de I'enquéte, la visite du site et la complétude du dossier du
projet de la révision allégée N°1.

Madame le Maire fait état du bilan de la concertation qui a eu lieu en 2017, permettant au public de
participer au processus d'information et de décision. Cette concertation n”a pas suscité d’intérét,
personne ne s'est présentée aux permanences, n'est venue consulter le dossier. Une large
information avait été faite sur le journal et le site internet de'la Commune, les journaux locaux et par
tractage dans les boites aux lettres (1800 flyers) (Annexe F)
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2.2 — Modalités de I’enquéte

L'enquéte s’est déroulée du vendredi 15 juin 2018 au mardi 17 juillet 2018 inclus soit pendant 32
jours consécultifs, au siége de I'enquéte fixé a la mairie de RIEUMES.

Les permanences se sont déroulées dans la Halle des Marchands. Les locaux de la Mairie ne
permettent pas I'accessibilité aux personnes a mobilité réduite. Un espace a été aménagé dans la
salle polyvalente pour recevoir le public convenablement : implantation de panneaux mobiles et
d’affichage séparant I'attente et I'accueil.

La commissaire enquétrice s’est tenue a la disposition du public au cours de trois permanences :

= Samedi 23 juin 2018—-10hai12h
= Jeudi 05 juillet 2018 — 09h & 12h - jour de marché
=  Mardi 17 juillet 2018 —14h a 17h

2.3 — Formalités de publicité

2.3.1 — Parutions dans les journaux

Conformément a l'arrété municipal du 25 mai 2018, un avis public, reprenant les indications
contenues dans ledit arrét, a été inséré dans deux journaux et diffusé dans le département quinze
jours avant le début de I'enquéte prévue le 15 juin 2018.
> « La dépéche du Midi »
= Annonce de I'ouverture de I'enquéte publique— 30 mai 2018 Réf: LDDM75623, N°192943
= Rappel de I'ouverture de I'enquéte publique— 16 juin 2018 Reéf: LDDM75624, N°192944
» « Voix du Midi »
= Annonce de I'ouverture de I'enquéte publique— 31 mai 2018
» Rappel de I'ouverture de I'enquéte publique— 21 juin 2018

2.3.2 — Affichages

L'affiche, de couleur jaune, portant les indications contenues dans I'arrété municipal a été apposée au
début de I'enquéte publique et pendant toute sa durée sur des panneaux implantés sur :

» Le site de la révision allégée N°1 du PLU, au format A3

» Les panneaux d’affichage de la Mairie, au format A3
Simultanément, I'information a paru sur le site internet de la Commune.

Un constat de l'affichage sur site a été effectué par la police municipale le 30 mai 2018. La
commissaire enquétrice a pu constater la présence de I'affichage lors d’'une seconde visite sur site, le
05 juillet 2018.

2.3. 3 - Autres informations

Des sa visite avec la commune pour mettre en ceuvre 'enquéte publique, la commissaire enquétrice
a pu constater sur le site internet de la Commune, I'annonce du déroulement prochain de la révision
allége N°1 du PLU.

2.4 — Climat de I’enquéte publigue et incidents relevés
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L’enquéte publique s’est déroulée dans un climat serein les quatre premiéres semaines. A cing
jours de la fin de I'enquéte, 'ambiance s’est tendue et un nombre important de courriel a commencé
affluer. La derniére permanence a connu un regain de participation avec une certaine fébrilité.

La révision allégée N°1 a suscité un élan de réactions a la fin de I'enquéte, a la suite a un article paru
dans la presse pour le maintien en I'état du site a déclasser.

Aucune difficulté particuliére, aucun incident n’ont été relevés lors de 'enquéte publique.

2.5 — Cloture de I'’enquéte

Le dernier registre de I'enquéte publique relatif a la révision allégé N°1 du PLU a été clos le mercredi
18 juillet 2018 pour prendre en considération les courriels envoyés jusqu'a mardi 17 juillet 2018
minuit.

L'enquéte publique comporte cing registres cléturés au fur et a mesure de la complétude de chaque
registre.

3 — OBSERVATIONS

3.1 — Observations du public et pétitions

3.1.1 — Observations du public

Sur 64 observations, 55 ont été émises a compter du vendredi 13 juillet, soit 86% des observations a 5 jours de
la clGture de 'enquéte publique, mardi 17 juillet.
Parmi les 64 observations,

= 8 seulement traitent de 'objet de I’enquéte publique

= 48 observations sont hors objet de ’enquéte

» 8 observations dont la commissaire enquétrice n’est pas destinataire.

Observations portant sur I'objet de I’enquéte publique
Elles sont majoritairement défavorables au projet sur le motif des incidences environnementales importantes

liées a limplantation d’une activité sur le site :
= 4 avis défavorables dont une seule évoque des nuisances liées aux activités de plein-air
= 1 avis défavorable proposant une solution alternative
» 1 avis proposant une solution alternative pour la compensation
= 1 avis favorable.

Les observations émanent de :
= 4 particuliers,
= 2 associations de protection de la nature, du cadre de vie,
= unélu.
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On peut retenir trois préoccupations :

* La préservation du site en I’état
* Un questionnement fort sur I'étude d’impact au travers des recommandations de la MRAe
= Larecherche d’une solution alternative.

Observations hors objet de I’enquéte

51 observations émises sans objet avec enquéte, appuient I'installation de la Ferme du Paradis proposant
des prestations de qualité et ayant des implications économiques, touristiques, pédagogiques.

3.1.2 — Pétitions

3 pétitions ont été lancées. Un nombre important de personnes y ont répondu :
- Pétition des commergants : 30 signatures
- Pétition « Aidez la Ferme du Paradis » : 131 signatures
- Pétition sur un site d’opinion « Sauvons la Ferme Pédagogique de Rieumes » : 9621 sighatures.

Les déclarations ne portent pas sur objet de I'enquéte publique mais sur le maintien de La ferme
pédagogique, la création d’un pdle touristique qui soutiendront I'emploi et I'attractivité du territoire.

3.2 — Analyse des observations

L'objet de 'enquéte publique n’a pas été bien compris par la majorité du public.
A toutes les permanences, une explication a dii &tre mainte fois répétée dans les échanges entre le public et
la commissaire enquétrice : I'objet de la révision aliégée N°1 porte sur :

o laréduction de la Zone N pour création d’une zone UL

o la modification d’un zonage N = NL avec compensation de plantations de 'EBC sur un autre terrain

o le maintien des essences remarquables sur le site.
L'objet de I'enquéte publique ne porte pas sur l'installation de « La Ferme du Paradis » et ses implications
économiques, touristiques et pédagogiques.

Dans le positionnement de la collectivité par rapport aux observations formulées par les PPA, personne n’a
noté la réponse de I'ONF sur la parcelle de compensation « parcelle forestiére n°® 37 - 4,4 ha — essences
envisageables : chéne sessile, merisier, charme, érable avec densité d’environ 1300 & 1500 tiges »

Les observations en opposition a la révision allégée sont souvent appuyées sur I'avis MRAe et, en particulier,
sur une phrase de la synthése (p2) « Le projet consiste & réduire la majeur partie de I'EBC et a classer la
parcelle en zone urbaine & vocation de loisirs (UL) ». Les deux associations de Protection de la Nature y ont
appuyé leur argumentaire. Une association a, méme, repris a son compte la phrase in extenso.

Cette enquéte montre le fort attachement de la population a la Ferme du Paradis lié aux prestations et aux
répercussions économiques, touristiques et éducatives de cette activité.

Une seule observation évoque des nuisances relatives a I'attrait des activités de loisirs sur la forét.

Aucune personne n’a fait état de la concertation qui a eu lieu en 2017.
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Dans des observations bien que hors sujet, il y a des suggestions et des informations qui pourraient répondre a

certaines préoccupations :
= Le raccordement sur Fassainissement collectif de «Tépacap»
= ’évolution de I'environnement du site «Tépacap» a partie de leur étude d’impact et la gestion de leur

espace boisé

Pour répondre aux préoccupations concernant I'objet de I'enquéte, des solutions sont proposées :
= Installer la Ferme du Paradis en reprenant I'unique solution alternative proposée ou adaptée
= Plantations au titre de la compensation sur un terrain appartenant aux propriétaires de la Ferme du

Paradis

3.2 - Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse de la Commune

3.2.1 - Procés-verbal de synthése

Voir Annexe A

3.2.3 - Mémoire en réponse de la Commune

Voir Annexe B
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DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE
COMMMUNE DE RIEUMES

ENQUETE PUBLIQUE
PREMIERE REVISION ALLEGEE
DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

Consultation publique du vendredi 15 juin 2018 au mardi 17 juillet 2018

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
REDIGE PAR
LA COMMISSAIRE ENQUETRICE
Evelyne CHERON

Remis en mains propres a
Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE
Maire de RIEUMES
mardi 24 juillet 2018
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PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Références

- Article R.123-18 du Code de I'environnement
« Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur ou le président de la commission

d’enquéte rencontre dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les observations
écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet, plan ou programme dispose

d’un délai de quinze jours pour produire des observations éventuelles. »

- Arrété N° 2018-20 -- Prescrivant une enquéte publique sur le projet de révision allégée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU)

« Le principal objectif de cette révision allégée consisterait a réduire un espace boisé classé (EBC) et de créer, sur ce
méme espace, un Secteur de Taille et de Capacités d’Accueil Limitées (STECAL) au sein d’une zone naturelle afin de
permettre la réalisation des constructions et aménagements nécessaires au déménagement de la Ferme du Paradis.
Ces évolutions ne portent pas atteintes aux orientations définies par le Plan d’Aménagement et de Développement

Durable (PADD) du PLU. »

Je remercie Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire de RIEUMES :

= De bien vouloir produire ses observations sur les remarques, suggestions du public
= D’apporter des réponses aux observations de la commissaire enquétrice.

L'objet du procés-verbai de synthése est de permettre au responsable du plan, du programme, d’avoir une
connaissance aussi compléte que possible des préoccupations ou suggestions exprimées par le public ayant participé 3

I'enquéte.

Conformément aux dispositions de I'article R.123-18 du Code de I'environnement, les observations de Madame le
Maire sont a communiquer a la commissaire enquétrice sous 15 jours :

Mercredi 8 aoiit 2018

Le procés-verbal de synthése et le mémoire en réponse seront annexés au rapport du commissaire enquéteur.
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Permanence du 23 jeudi' juin 2018 - 09h00 /1ghoo

6 personnes se sont présentées dont un couple et 2 Elues représentant le Groupe d’Opposition

3 personnes sont venus cherchées des informations sur la constructibilité de leur terrain. Aprés
informations sur I'objet de I'enquéte publique, seule une observation a été rédigée pour la
relocalisation de la Ferme du Paradis (observation n°1)

Le propriétaire du terrain ol se situait la Ferme du Paradis est venu s'informer et esquisser
oralement une proposition pour un nouveau site d’implantation de la Ferme du Paradis au
regard des recommandations de la MRAe, dans I'attente de la formaliser plus précisément dans
un courrier, courrier encouragé par la commissaire enquétrice pour d’avantage de précisions.
Les 2 Elues du Groupe d'Opposition ont fait part de I'avis défavorable sur ia modification de
zonage et ont rédigé une observation pour le maintien de la zone N et de 'EBC (observation
n°2) avec courrier annexé adressé & Mme le Maire. Elles ont fait part d’'un manque
d’informations en tant qu’élus ainsi qu’auprés de la population. La commissaire enquétrice a
insisté sur I'obligation Iégale de la compensation et la garantie de de préserver les arbres
remarquables formalisée par la Iégende sur le zonage NI.

Permanence du samedi 5 juillet 2018 — 09h00 /12h00

7 personnes se sont présentées dont un couple et 3 Elus représentant le Groupe d’Opposition.

Un couple dont la propriété est mitoyenne du site a déposé une observation défavorable
(observation n°15) en évoquant les nuisances existantes (bruit, intrusions et dégradations dans
les bois) de par la présence des activités de Tépacap qui ne feront que croitre avec Pinstallation
de la Ferme du Paradis. La commissaire enquétrice a fait le constat que les nuisances sont liées
a un fait de société qui peut-&tre jugulé par diverses interventions : de la sensibilisation 3

'environnement a la sanction.

Le propriétaire du terrain ou se situait la Ferme du Paradis est venu s’excuser de ne pas
pouvoir remettre son courrier comme prévu. Il a reformulé a loral sa proposition d’un
échange de terrains.

Les 3 Elus du Groupe d’Opposition ont discuté, en particulier, des recommandations de la
MRAe et de I'absence de site présenté pour la compensation.
La commissaire enquétrice a insisté sur le fait que : .
o Un grand nombre de -recommandations relévent d’'un projet et non d’un
programme.
o L'enquéte publique porte sur un plan, un programme et non sur un projet.

La compensation est une obligation légale
o Un maintien ou un remplacement des essences remarquables sur le site est prévu

sur le zonage et dans le réglement du PLU.

(o}

Des échanges se sont engagés entre les 3 Elus du Groupe d’Opposition et le propriétaire au
sujet de I'échange possible de terrains. Les 3 Elus ont trouvé la proposition pertinente. En
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ont démonté toutes les installions nécessaires au fonctionnement : enclos, sanitaires, .... suite
au non renouvellement du bail.

- La commissaire enquétrice a demandé aux propriétaires de la Ferme du Paradis s'ils
souhaitaient avoir un échange avec les 2 Elus représentant le Groupe d’Opposition présentes
dans I'espace d’attente. Les deux parties ont acceptées.

Des échanges, un peu vifs, se sont engagés au sujet d’un article dans la presse. Une discussion
s’en est suivie sur les solutions alternatives :

o Installation de la Ferme du Paradis sur leur propriété : le terrain est trés pentu ce qui
génére de trés grandes difficultés d’aménagement en particulier pour I’accessibilité aux
personnes a mobilité réduite et un codt financier trés important. La solution avait été
envisagée mais non retenue. Il peut éventuellement utiliser pour compenser les
plantations.

o Retour sur I'ancien site : installations totalement démontées et trop de contentieux
trés lourds avec le propriétaire du terrain.

o Les Elus du Groupe d’Opposition affirment leur volonté de maintenir la forét au regard
des recommandations de la MRAe

La commissaire enquétrice explique que :
o L'évaluation environnementale ne porte pas sur le projet mais de plan, le programme

et explique la différence entre programme et projet.
o A ce titre, un certain nombre de recommandations de la MRAe devrait relever de

prescriptions relatives de i'aménagement du site et 'implantation des constructions
dans le cas de la modification du zonage.

- Une personne souhaitait des informations sur la constructibilité de ses terrains. Cette
personne a mal interprété I'annonce de I'étude d’une révision allégée sur le journal de la

Commune.

A la fin de la derniére permanence, un débat, un plus serein, s’est instauré avec une dizaine de personnes
parmi lesquelles, plusieurs ont avoué ne pas avoir saisi I'objet de I'enquéte.

La permanence s’est terminée a 17h45.

Une explication constante a di é&tre mainte fois répétée dans les échanges entre le public et la
commissaire enquétrice, a toutes les permanences : I'objet de la révision allégée N°1 porte sur :

o laréduction de la Zone N pour création d’une zone Ul

o modification d’'un zonage N - NI avec compensation de plantations de 'EBC sur un

autre terrain

o le maintien des essences remarquables sur le site.
L'objet de 'enquéte publique ne porte pas sur I'installation de la Ferme du Paradis et ses implications
économiques, touristiques et pédagogiques.
Personne n’a noté dans de le positionnement de la collectivité par rapport aux observations formulées
par les PPA, la réponse de 'ONF sur la parcelle de compensation « parcelle forestiére n° 37 - 4,4 ha —
essences envisageables : chéne sessile, merisier, charme, érable avec densité d’environ 1300 & 1500

tiges »
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- avis tres critique de la MRAe sur le dossier.
Si le dossier se maintient un complément d'étude tant au niveau de la parcelle concernée que des mesures

compensatoires projetées devrait établi.

Commentaire de la commissaire enquétrice
La parcelle de compensation figure dans la note de positionnement de la collectivité par rapport aux

observations formulées par les PPA : « parcelle forestiére n° 37 - 4,4 ha — essences envisageables : chéne
sessile, merisier, charme, érable avec densité d’environ 1300 a 1500 tiges »
L’étude d’impact qui a eu lieu pour la modification du zonage du site de Tépacap n’apporterait-elle des

informations complémentaires ainsi que sur I'évolution de ce site ?
Si la ferme du Paradis peut s’installer, I'état de lieux du terrain et le projet d’aménagement (végétation,

plantation, ...) ne seront-ils pas demandés au regard du permis de construire ?

Observation n°17 -- M. Lézerac

Projet d'une alternative & la révision du PLU A partir des recommandations de la MRAe : M. Lézerac propose
@ la Municipalité d'installer le parc animalier sur son ancien site, terrain devant propriété de la Commune
par échanges de parcelles communales F 113 et F114 ('arboretum) et la parcelle F 28 en friche, propriété
privée dans le cadre d'un échange ou d'un achat. Cette alternative permet de conserver le site en I'état sans
révision du PLU et répond aux recommandations de la MRAe — Voir Plan en annexe

Commentaire de la commissaire enquétrice

Cette alternative en situation de voisinage avec la propriété de M. Lézerac n’est souhaitée par la Ferme du
Paradis en raison de tensions anciennes.

Les propriétaires de la Ferme du paradis ne sont pas en situation morale de reconstruire aprés avoir

démonté toutes les installations, comme suite au non renouvellement du bail.

Observation n° 26 -- Association Nature Comminges

Le projet consiste a réduire la majeur partie de I'EBC et & classer la parcelle en zone urbaine & vocation de
loisirs (UL} La parcelle constitue un habitat feuillis d'dge moyen et surtout d'un sous-bois diversifié
susceptible d'accueillir une faune intéressante. La mesure de préservation des arbres n'aura aucun effet sur
la destruction du milieu. Il n'y pas de diagnostic sur la faune et celui de la flore est trés succinct. L'absence
d'une cartographie répertoriant les habitats, la localisant des espéces & enjeux de la ZNIEFF et les
aménagements prévus ne permet pas d'évaluer les incidences sur les espéces remarquables. L'avis
favorable de la CDPENAF et l'insuffisance de I'étude d'impact séme un doute sur une bonne appropriation
du dossier par le public, les diverses collectivités et établissements publics. L'avis favorable de la CDPENAF
mangque d’informations concernant la parcelle de compensation, la recherche de sites alternatifs. Informé
de la proposition alternative de M. Lézerac, Nature Comminges souhaite la voir examiner.

Commentaire de la commissaire enquétrice
La zone UL représente environ un tiers de la superficie initiale du zonage & modifier et non la totalité. La

modification du zonage consiste a transformer un site en une zone N / EBC en un site une zone N et zone
UL avec compensation. La phrase « Le projet consiste & réduire la majeur partie de I'EBC et & classer la
parcelle en zone urbaine @ vocation de loisirs (UL) » est identique a celle figurant dans la synthése de la
MRAe. L'enquéte publique n’est pas concernée par un projet mais un plan, un programme.

Des observations et des échanges indiquent déja les difficultés pour mettre en ceuvre la solution

alternative de M. Lézerac.
La parcelle de compensation figure dans la note de positionnement de la collectivité par rapport aux

observations formulées par les PPA : « parcelle forestiére n® 37 - 4,4 ha — essences envisageables : chéne
sessile, merisier, charme, érable avec densité d’environ 1300 ¢ 1500 tiges »
Dossier n° E18000085 / 31 PROCES-VERBAL DE SYNTHESE - Commune de RIEUMES 31370 Page 7110







2 — LES OBSERVATIONS DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

L'objet de I'enquéte publique n’a pas été bien compris par la majorité du public.

Cette enquéte montre le fort attachement de la population a la Ferme du Paradis lié aux prestations et aux
répercussions économiques, touristiques et éducatives de cette activité.

Aucune personne n’a fait état de la concertation qui a eu lieu 2017.
Une seule observation évoque des nuisances des activités de loisirs sur la forét.

La note de positionnement de la collectivité par rapport aux observations formulées par les PPA n’a pas été
lue avec attention car un certain nombre de réponses aux préoccupations y figurent, en particulier, la
parcelle de compensation« parcelle forestiére n° 37 - 4,4 ha - essences envisageables : chéne sessile,
merisier, charme, érable avec densité d’environ 1300 & 1500 tiges »

Dans l'avis de MRAe, les recommandations préfigurent les contraintes, les prescriptions relatives au projet
de construction et d’aménagement de la Ferme du Paradis qui n’est pas 'objet de 'enquéte.

Dans des observations bien que hors sujet, il y a des suggestions et des informations qui, pourraient
répondre a certaines préoccupations :
- Leraccordement sur F'assainissement collectif de Tépacap est-il envisageable ?
- Peut-on avoir des informations sur I'évolution de I'environnement du site Tépacap a partie de
leur étude d’impact et la gestion de leur espace boisé qui pourraient amener des compléments
a I'étude d'impact et aux recommandations de la MRAe ?

Pour répondre plus précisément aux préoccupations que soulévent les observations est-il envisageable de :
- Installer la Ferme du Paradis en reprenant I'unique solution alternative proposée ou adaptée ?
- Planter au titre de la compensation un terrain appartenant aux propriétaires de la Ferme du

Paradis ?
Fait en deux exemplaires le 24 juillet 2018
La Commissaire Enquétrice Le Maire de RIEUMES
Evelyne CHERON Jennifer COURTOIS-PERISSE
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Association NATURE MIDI-PYRENEES,
14 rue de Tivoli,
31000 Toulouse

— nolue
ol e

Objet : Enquéte publique sur la révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de
Rieumes, ouverte du 15 juin au 17 juillet 2018 - Avis de I'association Nature Midi-Pyrénées

(nouvellement Nature En Occitanie)

A Toulouse, le 9 juillet 2018

Associafion de protection de la nature (de type loi 1901), agréée par le Ministére en
charge de I'Ecologie, Nature Midi-Pyrénées [nouvellement Nature En Occitanie) ceuvre
depuis plus de 40 ans pour la connaissance et la préservation de la faune, de la flore et
des milieux naturels dans notre région. Voici ci-dessous nos observations dans le cadre de

cette enquéte publique, ouverte du 15 juin au 17 juillet 2018 inclus.

Le dossier de révision portant sur le déclassement d'un Espace Boisé Classé (EBC) dans
I'objectif d'y installer une ferme pédagogique appelie plusieurs remarques de notre part.

Nous signalons en préambule que I'objet de cet avis ne conceme pas I'opportunité du
déménagement de la ferme pédagogique, mais uniquement le choix du site projeté.

Le projet vise le déclassement d'un ensemble boisé faisant I'objet, en plus d'un
classement en EBC, d'un classement en INIEFF de type 1. Le projet entrainerait une
modification trés importante du milieu, avec destruction du sous-bois, partie intégrante
de I'habitat. Cela porterait donc afteinte & I'intégrité d'une partie de la ZNIEFF. Sur une
ZNIEFF aussi grande, les habitats de faune et de flore sont présents de maniére diffuse.
C'est le bon état de conservation de I'ensemble du site qui permet la présence et le
maintien des espéces, ces derniéres ayant besoin d'un territoire vaste comprenant des
connexions écologiques fonctionnelles entre chaque milieu qu'elles utilisent (habitats de
repos, d'alimentatfion, de reproduction, etc). Par ailleurs, alors qu'une partie non
négligeable de la INIEFF est constituée de plantations de résineux et d '‘eucalyptus, cette
parcelle est constituée d'un boisement diversifié de type chénaie/charmaie,
représentatif des foréts locales et beaucoup plus intéressant d'un point de vue
écologique. Ce type de peuplement est d'ailleurs trés limité dans Ia partie sud de la
INIEFF et serait donc amputé d'une part significative de sa surface.

Ainsi, la demande de déclassement pour changement d'occupation du sol sur une
INIEFF et un EBC avurait di faire I'objet d'une attention particuliére.

Pourtant nous faisons les constats suivants :

NATURE MIDI-PYRENEES
Association régionale de protection de la nature
14, rueé de Tivoli - 31000 TOULOUSE - Tél. 05 34 31 97 90

" Site : www.naturemp.org - e-mail : contact@naturemg.org

APE 9499Z— SIRET 32316822900033 — N° Préfecture 7.047






de choisir la moins impactante est la premiere condition & remplir dans le cadre d'un tel
dossier.

> L’avis de la MRAe, également trés critique sur le dossier :

De nombreuses remarques de la MRAe (Missions régionales de I'autorité
environnementale) rejoignent les notres.

Ainsi, en I'état actuel du dossier, I'association Nature Midi-Pyrénées est donc défavorable
au déclassement de celte parcelle d'Espace Boisé Classé et demande, si le projet se
maintient, un complément d’'élude tant au niveau de la parcelle concernée que des

mesures compensatoires projetées.

Pour Nature Midi-Pyrénées, le Président
Marc Senouque

NATURE MIDI-PYRENEES
Association régionale de protection de ia nature
14, rue de Tivoli - 31000 TOULOUSE - Tél. 05 34 3197 90

Site : www.naturemp.org - e-mail : contact@naturemp.org
APE 94997 ~ SIRET 32316822900033 — N° Préfecture 7.047
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ASSOCIATION NATURE COMMINGES

Loi 1901 —~ Agréée Protection de la Nature & du Cadre de Vie)
Maison des Associations 51, Rue du Pradet
31800 SAINT-GAUDENS
Adresse courriel : contact@nature-comminges.asso.fr
Site internet : www.nature-comminges.asso.fr

Saint-Gaudens, le 17 juillet 2018

Mairie de RIEUMES

Mme Evelyne Cheron, commissaire-enquéteur
1, place d’armes

31370 RIEUMES

Objet : contribution 4 1’enquéte publique / révision allégée du PLU de Rieumes

Madame,

L’association Nature Comminges est agréée pour la protection de la nature et du cadre de
vie en Haute-Garonne. Entre autres missions, elle a participé & la modernisation des

ZNIEFF dans la région.

Nous avons pris connaissance de 1’enquéte publique sur la révision allégée du PLU de
Rieumes dont I’objectif est le déclassement d’un espace boisé classé (inscrit en ZNIEFF de
type 1, réservoir de milieu boisé de plame a préserver dans le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE), et espace naturel remarquable du Schéma de Cohérence
Territoriale, bordé par un élément de la trame bleue ~ruisseau de Bure- inscrite dans le
SRCE et SCOT) pour le déménagement de la ferme du Paradis sur cette méme commune.
Le projet consiste a réduire la majeure partie de I’EBC et a classer la parcelle en zone

urbaine a vocation de loisirs (UL).

Apres lecture du dossier, notre association tient 4 formuler plusieurs types de remarques :

-La parcelle d’implantation de la ferme constitue un habitat feuillus d’4ge moyen
(essentlellement de jeunes arbres sur les photos du dossier et suivant la description de 1’état
initial), mais surtout d’un sous-bois diversifié (structure et essences), susceptible
d’accueillir une faune intéressante (reptiles, invertébrés, oiseaux). La mesure de la
préservation des arbres n’aura aucun effet sur la destruction de ce milieu.

-A la lecture du dossier, on constate qu’il n’y a pas eu de diagnostic sur la faune et celui sur
la flore est trés succint ; on peut regretter en particulier la méthode d’inventaire (réduite a
une seule journée en avril 2017), I’absence de liste d’espéces (faune-flore), 1’absence de
cartographie répertoriant les habitats, la localisation des espéces a enjeux croisant avec le
projet d’aménagement des bitiments et des aménagements (dont la surface n’est pas
indiquée). Il serait nécessaire de situer précisément 1’ensemble des espéces remarquables de






TR: La Ferme du Paradis {! g §

Sujet : TR: La Ferme du Paradis

De : PLU <enquetepubliqueplu@ville-rieumes.fr>
Date : 17/07/2018 17:45

Pour : <echeron@hotmail fr>

Madame,
Nous vous transférons ce mail arrivé a 'adresse mail de I'enquéte publique.

Restant a votre disposition,

Cordialement,

Aurélie Bize (Remplagante de Mme Audouin)
Service urbanisme
Mairie de Rieumes

De : Francis Laffont [mailto:francis.laffont@wanadoo.fr]
Envoyé : mardi 17 juillet 2018 14:13

A : enquetepubliqueplu@ville-rieumes.fr

Objet : La Ferme du Paradis B

Madame le Commissaire-Enquéteur,

Ancien Conseiller Général, Vice-Président de la Communauté des Communes en charge du

développement économique et Président de I'Office de Tourisme, je suis totalement favorable 3 la
révision allégée n° 1 du PLU de Rieumes pour permettre l'installation de la Ferme du Paradis.

Cette entreprise a prouvé en effet depuis 10 ans qu'elle occupe une place importante dans le tissu
économique local et en particulier dans I'offre touristique. Son installation 2 c6té de Tépacap ne
pourra que renforcer la synergie entre les deux entités et pérenniser son développement favorisant

ainsi celui de 'ensemble du commerce local.

Cordialement

Francis LAFFONT

Archiaraf - SARL d'architecture

20/07/2018 12:53
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PLU

A———

De: patrick moreau <contact.fermeduparadis@gmail.com>
Envoyé: mardi 17 juillet 2018 19:41

A: enquetepubliqueplu@ville-rieumes.fr

Objet: enquéte publique Rieumes
Piéces jointes: Rieumes le 17 juillet 2018.docx

Madame suite a notre entretien je vous joins mon courrier évoquant la possibilité de replantation forestiére
sur des terres que je dispose sur la commune de Rieumes.

je voulais aussi vous informez que la demande de Mr Lezerac est fortement contestable car I'ors des
derniéres conclusion de mon avocat il est demander a ce Monsieur la somme de 152.000 euros pour tout les

aménagements qui ont été effectuer sur ces terres.
Je suis sur que pour lui c'est un échappatoire a la somme qui lui est demander.

veuillez recevoir Madame mes sincéres salutation.

Moreau Patrick

La Ferme du paradis
2815 route de Samatan
31370 Rieumes

Rieumes le 17 juillet 2018.

Madame I'enquétrice suite a notre conversation je vous informe que je dispose de terre agricole sur
la commune de Rieumes pour une éventuelle replantation forestiére.

Ceci avait déja été proposé a Madame le Maire I'or d’un entretien.

Recevez Madame mes sincéres salutations.






Rieumes, le 3 aoit 2018

Madame Evelyne CHERON
15, Rue Négreneys
31200 TOULOUSE

LRAR 1A 148 246 3167 8
Obijet : Révision allégée n° 1 du PLU - Nofe en réponse au Procés-verbal de synthése

Réf. : JCP/LG - 2018-08-1057
Affaire suivie par Laurence GLACIAL (tél 05 61 91 88 68)

Madame la Commissaire enquétrice,

Sur désignation du président du Tribunal Administratif de Toulouse, vous avez assuré |la fonction de
Commissaire enquéteur lors de I'enquéte publique prescrite dans le cadre de la procédure de
révision allégée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme qui s’est déroulée du 15 juin au 17 juillet 2018.

Je fenais tout d'abord & vous remercier pour votre sérieux et votre investissement dans

I'accomplissement de cette mission.

Le proceés-verbal de synthése que vous m'avez communigué en date du 24 juillet 2018 a permis de
metire en exergue des sujets et interrogations qui appellent de ma part les réponses suivantes.

En propos liminaire, comme vous |'avez vous-méme évoqué, je reléve que I'objet de la révision
allegée n°1 porte uniguement sur la requalification d'une zone et non sur l'installation de la Ferme
du Paradis, la viabilité économique de cette activité ou encore les implications de cette installation.
Il apparait clairement que nombre d'observations formulées durant enquéte publique ne portaient
pas sur I'objet méme de la révision allégée n°1, si bien qu'un débat passionné a pris naissance A
cette occasion quant a la pérennité méme de cette activité au point de metire en second plan le

sujet de cette procédure.

Concernant le prétendu manque d'information, tant des élus d’opposition que de la population,
quant au contenu de la révision allégée n°l, je ne peux que rappeler que la commune a mis en
ceuvre une information compléte et réguliére tout au long de la procédure conformément aux
engagements pris dans la delibération n® 2017-29 en date du 6 avril 2017 portant prescription de Ia
révision aliégée n° 1 et fixant les mesures de la concertation. Toutes les piéces attestant de cette

démarche ont été produites.

Mairie de Rieumes
1, place d'Armes 1/3

31370 Rieumes
REPUBLIQUE FRANGAISE
Département de la

Tel. 05 61 91 80 25
HAUTE-GARONNE

Fax 05 61 91 39 64

www.ville-rieumes.fr



Je tiens en outre & rajouter que j'ai volontairement organisé une présentation du dossier de révision
dilégée n°1 par le cabinet ARTELIA en infroduction du Conseil municipal du 6 juillet 2017. A cette
occasion, le cabinet ARTELIA a présenté un diaporama complet qui a été fransmis, & leur demande,
aux conseillers municipaux d’ opposition.

S'agissant de la recherche d'une solution alternative visant a implanter la Ferme du Paradis sur une
autre parcelle, je puis vous affirmer que cette réflexion a efé soigneusement menée préalablement
eninterne et que la proposition des parcelies communales cadastrées section F n® 343 et 240 {partie)
est apparue comme la plus pertinente du point de vue de I'aménagement du tenitoire, de
I'accessibilité et de Ia sécurité. En effet, la proximité du site de Tepacap permet de créer un pole
touristique dédié aux loisirs de plein air en assurant ainsi une véritable logique ef cohérence de
territoire. De plus, ce positionnement permet d'envisager une mutualisation de 'espace de
stationnement ainsi qu'un raccordement facilité au réseau d’assainissement qui a déjd été étendu
pour desservir le site de Tepacap. Je vous confirme ainsi ig possibilité de raccordement qu réseau
d'assainissement collectif.

Pour ce qui concerne la solution alternative proposée par Monsieur LEZERAC, il apparait nécessaire
de préciser que la Ferme du Paradis était implantée sur des parcelles appartenant & ce propriétaire
consistant en un parc boisé de 4 hectares et une proprieté agricole de 13 hectares dans le cadre
d'un bail & ferme d’'une durée de 9 ans & compter du 1er novembre 2008. Le bailleur ne souhaitant
pas reconduire cet accord, & I'expiration du dit bail, Ia Ferme du Paradis a procédé au démontage
de ses installations et & la mise en sommeil de son activité dans 'attente d'un nouvel emplacement.
La proposition de Monsieur LEZERAC interroge & ce stade la commune & deux fitres principaux ;

- le caractére tardif de cette proposition considérant qu'aucun accord n'a pu étre trouvé jusqu'a
present entre Monsieur LEZERAC et Monsieur MOREAU, lequel m'informe par ailleurs &tre entré en
phase contentieuse avec son ancien bailleur :

- la proposition de Monsieur LEZERAC consiste & remettre & disposition de o Ferme du Paradis les
parcelles précédemment occupées moyennant un échange ou une cession de parcelles
appartenant & la commune mais aussi & un tiers. Ce montage n'emporte aucune adhésion de la
commune qui ne souhaite pas se départir des parcelles cadastrées section Fn° 113 et 114, pointées
par Monsieur LEZERAC, qui constituent un « arboretum ». Quant & la parcelle cadasirée section F n°
28, elle s'avére appartenir & un propriétaire privé qui n'a & aucun moment manifesté une
quelconque intention dans cette affaire.

Sur proposition et en accord avec les services compétents de I' Office National des Foréts {ONF), e
reboisement qui sera effectué au titre de Ia compensation s'exécutera sur la parcelle forestiére
n°37b. Cette parcelle a une surface totale de 4, 49 ha. Les essences envisageables pour Ia
plantation sont : chéne sessile (essence principale), merisier, charme, érable (essences secondaires),
& une densité d'environ 1300 & 1500 tiges / ha. Lo plantation sera réalisée sur trois années sans
confrainte technique particuliére. Les modalités techniques et les essences mises en place seront
définies ultérieurement avec les services de I'ONE.

2/3



La commune velllera & ce que le bail notarié & conclure entre la commune et Monsieur MOREAU
contienne des dispositions précises quant & la préservation du site et aux obligations de respect de
I'environnement. Nous apporterons la méme attention et vigilance que celle qui pése sur le site de
Tepacap dont les occupants veillent & la bonne gestion de I'espace boisé mis & leur disposition
comme en atteste notamment la réalisation par leur soin de diagnostics phytosanitaires annuels.

Le maintien d'une zone de retrait de 30 métres par rapport au ruisseau de la Bure sera appliqué dofin
de preserver ce couloir écologique, ainsi I'emprise de la parcelle concédée & bail par la commune
au profit de la Ferme du Paradis ne porte pas sur cet espace dont la commune conserve I'entiere
propriété et jouvissance.

En espérant avoir répondu & vos interrogations, je reste & votre disposition pour tout complément
d'information.

Je vous prie d'agréer, Madame la Commissaire enquétrice, I'expression de mes salutations
respectueuses.

#

Maire de Rieumes

PJ : Annexe au courrier référencé JCP/LG-2018-08-1057
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AANNEXE AU COURRIER REFERENCE JCP/LG-2018-08-1057

Observations :

Observation n°Z -- Mme Maury au rom du Groupe d'Opposition

L'exploitant de la ferme du Poradis posséde un terraii d'ox moins 5 hects. Ne serait-il pas possible d'y
relocaliser la ferme ce qui permettrait de conserver fo zone N et Fespace bolsé ciossé? Avis défovarobie.

Réponse commune : le terrain cité ne présente pas les caractéristiques adaptées a la relocalisation de
la ferme du Paradis.en raison de son relief, de 'absence d’espaces ombragés pour les animaux et de
I'accessibilité du terrain situé sur une Route départementale a proximité d’une intersection et d’un

virage.

Observation p° 15 — Mme Tomasini épouse Vergnes, habitante voisine du site

- Oppasition & lextension de fa ferme sor 4 hectares pendam 40,
- Destruction en perspective de lo flore, io foune des chompignons, des oiseoux et des chevreuils gui

viennent scuvent brises les clitures effrayés par les cris et lo musique de Tépocap
= Lieux défd occupés por promeneyurs, rondonneurs, voitures et cyclistes qui dégradent les chemins et les
sentiers, fe tout sans surveilionce ovec dégradotions sur fo parcelle {feunes arbres coupés) prés avoir

traverse ig Bure
- Maintien de la forét ufin d'erréter de tout déngturer,

Réponse commune : Comme évoqué dans le rapport de la révision allégée, le classement au titre L151-
23 du code de l'urbanisme de 'ensemble des boisements existants vise a limiter les impacts de

'aménagement de la zone.

En outre, et ce qui semble étre confirmé par I'observation n°15, la fonctionnalité écologique du secteur
est déja limitée par la présence de cldtures de part et d’autre de la zone d’implantation du projet et la
présence de sentiers de randonnée avec aire de pique-nique amoindrissant I'intérét du secteur pour
la faune terrestre.
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Observation n"16 -- Assoclation Nature Midi-Pyrénées

Le projet vise le déclassement d'un EBC et d’une ZNIEFF de type 1.
Le bon état de conservation de ‘ensemble du site permet Je maintien des espéces. Une gronde partie de la
ZNIEFF est constituée de plantations de résineux et d'eucalyptus alors que ce site est constitué d'un
boisement diversifié de type Chénale/charmaie, représentatif des foréts locales, plus intéressant sur le plon
écolpgique la ZNIEFF serait omputée d'une part significative de sa surface.
Ce choix ourait do faire 'objet d'une attention particuliére :

- insuffisance criante du dossier d'instruction sur io partie naturoliste,

- absence sur lo parcelle de compensation,

- absence de recherche de sites olfternatifs,

- avis trés critique de la MRAe sur le dossier.
i le dossfer se mointient un complément d'étude tant au niveay de fa porcelle concernée que des mesures
compensetoires projetées devrait établi.

Réponse commune : Comme évoqué dans le rapport de la révision allégée, le site se situe en frange de
la ZNIEFF et est déja fortement impacté par la présence humaine (TEPACAP, promeneurs,...). Suite aux
remarques de la MRAE sur la partie naturaliste, un inventaire complémentaire (faune et flore) a été
réalisé en date du 26 juin 2018. Concernant la compensation, elle est d’ores et déja envisagée par la
commune (note de positionnement de la commune). En outre, concernant ’étude de sites alternatifs,
la parcelle de 'exploitant de la Ferme du Paradis a bien été étudiée et le rapport sera complété comme
évoqué dans la note de positionnement de la commune.

En outre, en date du 17 juillet 2018, 'ONF précise par mail que :

La parcelle 28 a une surface de 5,44 ha, sur un terrain a pente faible, orienté au nord. Elle est composée
d’une futaie de chéne sessile et pédonculé de bois moyen a gros bois (avec quelques merisiers, érables
en mélange), présentant quelques signes de dépérissement, un sous étage de chétaignier mal venant
et de charme. La parcelle a été touchée par la tempéte Klaus, laissant apparaitre quelques petites
trouées (avec présence de ronce, aubépine, noisetier, fragon, ...). Le martelage de I'éclaircie prévu en
2021 a été avancé & la demande de la municipalité en décembre 2016, cela a permis d’extraire
également les arbres dépérissant. Seule la partie basse de la parcelle (les abords du ruisseau de la Bure)
présente un aspect environnemental et paysager plus intéressant du fait de la présence du cours d’eauy,
de quelques arbres de gros diamétres (certainement lié a la fraicheur du sol) caractéristiques des
anciens taillis sous futaie : tronc court et houppier développé. Il est & noter que certains arbres trop
proches de la berge peuvent la fragiliser.

Un chemin de randonnée traverse la parcelle et une aire de pique-nique est présente dans la partie
basse de la parcelle 28 : table-banc et poubelles; de nombreuses traces de vélo et autres engins
motorisés (moto, guad) sont visibles dans cette zone aménagée.

Quelques éléments dendrométriques : hauteur moyenne 24 m, diamétre moyen 36 cm, densité
moyenne 202 t/ha, volume moyen 229 m3.
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En résumé, dans son ensemble, le peuplement forestier présent est assez commun dans la région et
ne présente pas de caractére remarquable particulier. Seule la zone proche du ruisseau pourrait étre

qualifiée de particuliére.

Observation n®17 — M. Lézerac

Projet d'une aiternative & la révision du PLU A portir des recommaondations de lp MRAe : M. Lézerac propose
@ la Municipafité d'installer le perc animalier sur son oncien site, terrain devant propriété de lo Commmune
par échanges de porcelles communales F 113 et F114 ('erboretum] et la parcelle £ 28 en friche, propriété
privée dons fe cadre d'un échange ou d'un achat. Cette alternative permet de conserver le site en I'état sans
révision du PLU et répond oux recommaondations de fa MRAe - Yoir Plon en annexe

Réponse commune : Le site évoqué n’est actuellement plus occupé par la ferme du Paradis. Afin de
pérenniser I'implantation de la Ferme du Paradis en cohérence avec la stratégie communale de
recentrage des activités touristiques, la solution d’implantation sur le terrain communal apparatit la

solution la plus pérenne. (Cf : courrier ci-joint).
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Observation n® 26 - Assoclation Nature Comminges

Le projet consiste @ réduire la majeur partie de I'EBC et & closser la parcelle en 2one urbaine & vocation de
foisirs (UL) La parcelle constitue un habitat feuillis d'ige moyen et surtout d'un sous-bois diversifié
susceptible d'accueillir une foune intéressante. La mesure de préservation des orbres n'gura oucun effet sur
la destruction du mifieu. Il n'y pos de diagnostic sur lo faune et celui de la flore est trés succinct. L'obsence
d'une cartographie répertoriant les habitots, la localisant des espéces & enjeux de o ZNIEFF et fes
aménagements prévus ne permet pos d'évaluer les incidences sur les espéces remarquables. 1 'avis
favorable de la COPENAF et l'insuffisance de I'étude d'impact séme un doute sur une bonne appropriation
du dossier par le public, les diverses collectivités et établissernents publics. L'avis favorable de la COPENAF
manque d'infoermations concernant la parcelle de compensation, la recherche de sites afternatifs. informé
de lo proposition alternative de M. Lézerac, Nature Comminges souhaite la voir examiner.

Réponse commune : Comme évoqué dans le rapport de la révision allégée, le site se situe en frange de
la ZNIEFF et est déja fortement impacté par la présence humaine (TEPACAP, promeneurs,...). Suite aux
remarques de la MRAE sur la partie naturaliste, un inventaire complémentaire (faune et flore) a été
réalisé.en date du 26 juillet 2018. Concernant la compensation, elle est d’ores et déja envisagée par la
commune (note de positionnement de la commune). En outre, concernant I'étude de sites alternatifs,
la parcelle de I'exploitant de la Ferme du Paradis a bien été étudiée et le rapport sera complété comme
évoqué dans la note de positionnement de la commune.

Lors de la CDPENAF, 'ensemble des éléments du projet ont été abordés dont la compensation. En
outre, une visite sur site avec la MRAE a été réalisée, dont le mail de synthése est présent dans le
dossier d’enquéte. En outre, la note de positionnement de la commune permet effectivement de
préciser les éléments de compensation.
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Observations du commissaire enquéteur

- Le raccordement sur I'assainissement collectif de Tépacap est-il envisageable ?

Réponse commune : Un éventuel raccordement de TEPACAP a I'assainissement collectif, n’est pas
I'objet de la présente enquéte, mais comme indiqué dans le courrier ci-joint, ce raccordement est

possible.

- Peut-on avoir des informations sur I'évolution de I'environnement du site Tépacap 4 partie de
leur étude d'impact et la gestion de leur espace boisé qui poutraient amerer des compléments
& I'étude d'impact et aux recommandations de la MRAe ?

Réponse commune : La commune n’a pas connaissance d’études sur I'évolution de I'environnement
sur le site de TEPACAP. Concernant les recommandations de la MRAE, des éléments complémentaires,
en lien avec l'intervention d’écologues sur site le 28 juillet 2018, seront ajoutés au dossier de méme
que I'analyse effectuée par 'ONF.

- Installer la Ferme du Paradis en reprenant Funigue solution alternative proposée ou adaptée ?

Réponse commune : La solution envisagée, au regard des besoins de I'activité et de la- stratégie
communale de recentrage de I'activité touristique apparait le plus adapté. Les autres secteurs évoqués
durant 'enquéte n’apparaissant pas adaptés ou pérennes pour les raisons évoquées précédemment.

~  Planter au fitre de la compensation un terrain appartenant aux propriétaires de la Ferme du
Paradis ?

Réponse commune : La commune a d’ores et déja engagé la réflexion avec I'ONF sur une compensation
sur un terrain communal. En effet, le projet impactant une parcelle communale et non privée, il a été
décidé que la commune serait en charge de la compensation (CF : courrier ci-joint).
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Laurence GLACIAL

De: MORO Sebastien <sebastien.moro@onf.fr>
Envoyé: mercredi 6 juin 2018 17:09

A: Laurence Glacial

Objet: forét de Rieumes - boisement compensatoire
Bonjour,

Suite a la réunion de ce jour, avec M. Bertin et Lecussan, je vous confirme que la parcelle forestiére n°37b peut faire
I'objet d’un reboisement compensatoire au-titre du projet « Ferme du Paradis ». Cette parcelle a une surface totale
de 4, 49 ha. Les essences envisageables pour la plantation sont : chéne sessile {essence principale), merisier,
charme, érable (essences secondaires), 3 une densité d’environ 1300 & 1500 tiges / ha. La plantation peut étre
réalisée sur plusieurs années (3 ans par exemple), sans contrainte technique particuliére. Les modalités techniques
et les essences mises en place seront définies ultérieurement.

Cordialement,

Sébastien MORO

Office National des Foréts

Unité Territoriale Gascogne-Astarac - Triage de Rieumes
27 rue des chénes

31 600 Lherm

06 10 70 25 49 / 05 61 56 41 55
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e CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE

Liboris - £gaiitd Fratarnsd

Toulousele 2 8§ FEV, 2017

Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE

Maire de RIEUMES
DELAVOIRE Mairie de Rieumes
ET DES INFRASTRUCTURES 31370 RIEUMES

Dossler suivipar :
Patrnick MARTINEZ
Tél : 056172 8430
“~x:0561728431

. & rappeler :
SR/BN/ RD 3- Accés
Futur empfacement
Madame le Maire,
Par courriel du 22 septembre 20186, vous avez sollicité les services de la voirie du
Conseil départemental de la Haute-Garonne quant & votre souhait-d'accueillir, début
2018, la Ferme du Paradis, sur la parcelle de la forét communale située derriére la
salle des fétes « Hélia Thézan », en bordure de la RD 3 (cf plan Joint).
Comme convenu lors de notre rencontre sur site le 7 octobre 2016 ayant pour
objectif d'évoquer les conditions d'accés, je vous précise les résultats des
comptages réalisés du 1% au 7 décembre 2016 :
- le niveau de trafic moyen journalier est d'environ 1 400 véhicules/jour (2 sens
cumulés) ; les poids lourds représentent 6 % du flux journalier :
- la vitesse moyenne des véhicules légers est de 73 km/h, celle des poids lourds est
de 70 km/h ; 85 % des usagers circulent 8 moins de 87 km/h.
Si la création d'un nouvel accés en courbe est & exclure, il convient d’envisager un
regroupement des accés avec TEPACAP en utilisant leurs infrastructures existantes
(tourne-a-gauche), ainsi qu'une augmentation de la capacité de stockage des
Secteur routier véhicules par la création de parkings.
Muret
Suugulevardde : )
Lamasquére Il vous appartient de mener cette étude avec les différents partenaires intéressés,
31 600 Muret ) I . ) .
Tél, 056372 8430 en prenant compte notamment le trafic de bus induit par ces activités, qui pourrait
Fax. 036172843 nécessiter un aménagement afin de sécuriser les mouvements d'entrée et sortie.

CONSEIL DEPARTEMENTAL
DE LA HAUTE-GAROMNE

1, boulevard de la Marquelte
31090 TOULDUSE Cedex 9
L. 0534333231

voww havte-garsane.fr



Le secteur routier de Muret est votre interlocuteur et se tient & votre disposition pour
participer a cette réflexion.

Vous rappelant que M. Patrick MARTINEZ, chef du secteur routier de Muret, et les
services du Conseil départemental sont a votre disposition pour toutes informations
complémentaires, je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma

considération distinguée.

e Directeur de la Voirie et des
Infrastructures



ORDRE DU JOUR
Conseil Municipal du 6 juillet 2017

Présentation de la révision allégée du PLU par le cabinet ARTELIA

Désignation d’un(e) secrétaire de séance
Approbation du compte-rendu de la séance du 1 juin 2017

COMPTE RENDU DES DECISIONS PRISES DANS LE CADRE DE L'ARTICLE L 2122-22 DU CGCT
- Convention de prestations de services avec 'AJH

- Avenant n°1 Eglise Lot 1

- Avenant n° 1 Piscine Lot 1

- Travaux sylvicoles / ONF

- Mission Contrdle Technique Boulodrome

- Mission SPS Boulodrome

- Mission de Maitrise d’ceuvre pour les travaux assainissement

DELIBERATIONS

Administration Générale

1. Modification des délégations du Conseil municipal prévues a l'article L. 2122-22 du CGCT
2. Motion de soutien a la candidature de la ville de Paris pour I'organisation des J.0 2024
3. Approbation de la modification des statuts du SIAH

4. Modification des horaires d’ouverture de la piscine municipale — Saison 2017

Finances

5. Conclusion d’un emprunt

6. Garantie d’emprunt —S.A HLM des Chalets

7. Subvention exceptionnelle au Twirling baton

8. Demande de subvention auprés du Conseil Départemental pour les travaux du boulodrome et de
la salle du pigeonnier

9. Tarifs d’occupation du domaine public par les forains pour la féte de la St Gilles

10. Paiement des jours de congés non consommés

Personnel

11. Recrutement d’agents contractuels en remplacement

12. Recrutement d’agents contractuels pour accroissement temporaire d’activité
13. Recrutement d’agents dans le cadre du dispositif CAE - CUI

14. Taux promus promouvables

15. Création d’un emploi fonctionnel de Directeur général des services

16. Convention relative a 'adhésion au service retraite

Questions diverses
Information sur I'avancement du dossier de 'EPHAD

NOTA BENE : L'ensemble des piéces et dossiers complets relatif aux projets de délibérations, peut
étre consulté au secrétariat général, du lundi au vendredi, aux heures d’ouverture de la mairie.







PROCES-VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL
DU 6 JUILLET 2017 A 19H00

Conformément a I'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales,

L’AN DEUX MIL DIX-SEPT

Le six juillet a dix-neuf heures
Le Conseil Municipal de la commune de Rieumes, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire & la

Halle aux Marchands, sous la Présidence de Madame le Maire, Jennifer COURTOIS-PERISSE.

Date de la convocation du Conseil Municipal : 30 juin 2017

Présents : MMES MM COURTOIS-PERISSE, BERTIN, CHANTRAN, GASTON, LACAN, LECUSSAN, LEJEUNE,
MALLET, MARTIN, MAURY, MONTAUT, ORAZIO, RENAUX, SECHAQ, SOLANA, SOUM

Procurations : Mme ARAGON & Mme SECHAO
M. BALLONGUE a M. SOUM
M. ESTOURNES a Mme MONTAUT
Mme MONTOYA a Mme LACAN

Absents: M. AYELA, Mme LARRIEU-HOSTE, Mme PERRI

Secrétaire : M. CHANTRAN

Nombre de Conseillers
En exercice: 23
Présents : 16
Procurations : 04
Absents : 03
Votants: 20

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal a pu valablement délibérer.

La séance est ouverte a 19h00

B Désignation d’un{e) secrétaire de séance

En application de l'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, Madame le Maire fait
un appel a candidatures pour le secrétariat de séance. Thierry CHANTRAN est hommé secrétaire de

séance.



@ Présentation de la révision allégée du PLU par ie Cabinet ARTELIA

Madame le Maire rappelle @ I'Assemblée que par délibération n° 2017-29 en date du 6 avril 2017, la
commune a prescrit une révision allégée de son Plan Local d’Urbanisme pour permettre le déplacement de
la ferme du Paradis sur des parcelles communales, situées en entrée de la forét de Rieumes et mitoyennes
du site occupé par Tepacap.

Elle indique que le Cabinet d’urbanisme ARTELIA a été mandaté par la commune pour la réalisation des
études nécessaires @ la révision allégée du PLU et précise que ce cabinet est aujourd’hui représenté par
Madame BAILLACHE aux fins d’exposer le dossier et son avancement a I'ensemble du Conseil municipal.

Sur la base d’une présentation powerpoint, le cabinet ARTELIA expose :

- le projet de transfert de I'activité « Ferme du Paradis »,

- le contexte réglementaire : classement en zone N et boisement existant identifié en EBC au PLU en vigueur
/ secteur identifié en espace naturel remarquable et bordé par un corridor bleu au SCOT,

- les enjeux en termes de biodiversité et de fonctionnement écologique global

Elle précise que la révision allégée prévoit un nouveau zonage pour intégrer le projet en distinguant 2
zones :

- UL au Sud en bordure de la RD pour faire écho a I'organisation de Tepacap situé a I'Ouest. Cette zone
serait destinée a accueillir les structures type accueil et snack,

- NL au Nord pour I'implantation des abris et enclos des animaux, les cheminements piétons et aires de
pique-nique,

- une zone tampon N de 30 m le long de la Bure sera maintenue pour préserver la continuité écologique.

Madame BAILLACHE cléture sa présentation et demande & I’Assemblée s’il y a des questions.

Madame MAURY : Est —il possible d’aveir transmission du diaporama ?

Madame BAILLACHE : Bien siir.

Madame MAURY : C'est trés bien car il est difficile de se faire un avis et de se prononcer.

Madame le Maire : Le conseil municipal a déja délibéré pour engager la révision allégée du PLU,
aujourd’hui il n’y a aucun vote & émettre, il s’agit juste d’une présentation pour information.

Nous remercions Madame BAILLACHE pour sa présence et sa présentation trés détaillée et explicite.

B Approbation du compte-rendu de la séance du 1* juin 2017

Le compte-rendu de la séance -précédente doit étre soumis a I'approbation du Conseil municipal pour
valider définitivement sa rédaction ou apporter, le cas échéant, les modifications définitives. Madame le
Maire sollicite les éventuelles observations sur le compte-rendu du Conseil municipal qui s’est tenu le jeudi

1 juin 2017.

Madame MAURY : Je n’ai pas été destinataire du compte-rendu mais du procés-verbal et a ce titre, je
n’approuverai pas ce document.

Madame le Maire : Le procés-verbal joint & la convocation est un compte rendu trés exhaustif ois sont
retranscrits non seulement les délibérations mais aussi les débats et je vous précise que c’est bien ce
document qui doit étre soumis a I'approbation des membres du Conseil municipal.

Madame MAURY : De plus, je ne comprends pas que tous les élus se prononcent sur I'approbation du
compte rendu du Conseil municipal précédent notamment s’ils étaient absents.

Madame le Maire donne la parole @ Madame GLACIAL.

Madame GLACIAL : C'est pour cette raison que la page de signature qui vous est soumise ne comporte
que les noms des élus présents a la séance précédente.



Laurence GLACIAL

De: Laurence GLACIAL <dgs@ville-rieumes.fr>

Envoyé: lundi 25 septembre 2017 12:40

A: 'jps’

Cc: ‘appoline.mallet@orange.fr'; 'Lécussan’; 'ayela@wanadoo.fr’;

‘aurelieperri@hotmail.fr’; jjocelynemontoya@orange.fr’;
'llgaston@orange.fr'; 'claudine.ballongue@orange.fr’; ‘jacques.bertin2
@aliceadsl.fr'; 'ksechao@hotmail.com’; 't.chantran@gmail.com’;
'maylis.renaux@gmail.com’; ‘aurelie.larrieu@free.fr’;
‘rene.soum@wanadoo.fr’; 'soaragon@hotmail.fr’;
'lacan.valerie@orange.fr’; 'mfmartin@parker.com’; ‘Bistos / Maury
Christiane’; 'Montaut christine'; ‘estournes claude’

Objet: RE: PLU "Ferme du paradis”

Révision allégée PLU - projet ferme du Paradis.pdf; 2 - CART.pdf; PADD

Piéces jointes:
Rieumes.pdf; Rieumes CM 6071.pdf

Monsieur SOLANA
Faisant suite a votre demande, Madame le Maire vous prie de trouver ci-aprés :

- la délibération portant engagement de la procédure de révision allégée du PLU en date du 6/04/2017 exposant les

motifs prévalant a la mise en ceuvre de cette procédure

- le diaporama présenté par le cabinet ARTELIA lors du conseil municipal du 6/07/2017 (notamment feuillets relatifs
a.la compatibilité du projet avec le PADD)

- le PADD

Vous souhaitant bonne réception de ces pieces

Recevez, Monsieur le conseiller municipal, 'expression de nos salutations distinguées

Laurence GLACIAL

Directrice générale des services
Mairie Rieumes

05.61.91.88.68

De : jps [mailto:jean-pierre.solana0302@orange.fr]
Envoyé : samedi 23 septembre 2017 11:46

A : COURTOIS-PERISSE Jennifer
Cc : appoline.mallet@orange.fr; Lécussan; ayela@wanadoo.fr; aurelieperri@hotmail.fr; jocelynemontoya@orange.fr:

ligaston@orange.fr; claudine.ballongue@orange.fr; jacques.bertin2@aliceadsl.fr; ksechao@hotmail.com;

t.chantran@gmail.com; maylis.renaux@agmail.com; aurelie.larrieu@free.fr; rene.soum@wanadoo.fr;
soaragon@hotmail.fr; lacan.valerie@orange.fr; mfmartin@parker.com; Bistos-/ Maury Christiane; Montaut christine;

estournes claude; DGS
Objet : Re: PLU "Ferme du paradis"

Madame le Maire
Par retour de courrier Madame Glacial ne pouvait répondre au contenu du courrier ci-dessous en date du

29 juillet et me signifiait qu’elle vous le transmettait, lequel posait deux questions:

1. me transmettre le PADD sous forme de fichier électronique, éventuellement le consulter en mairie,



2. donner les motifs (économiques ou autres pour la commune de Rieumes) qui pourraient justifier
de la modification du PLU au profit de I'entreprise “La ferme du Paradis”

A ce jour ces questions sont restées sans réponses.
Bien cordialement

M. Jean Pierre Solana

From: jps

Sent: Saturday, July 29 2017 3 40 PM

To:DGS -~

Cc: appoline. mallet@orange Lecussan axela@wanadoo r ; aurelieperri@hotmail.fr ;
jocelynemontoya@orange.fr ; I aston@orange.fr-; claudine. ballonque@oranqe fr ; jacques.bertin?2 @aliceadsl.fr ;
ksechao@hotmall com ; chgntran@,gma:l com ; mavlls renaux@gmail. com aurelie. larrieu@free.fr ;

rene. soum@wanadoo fr §g_raqon@hotmall fr : lacan.valeérie@orangé.fr ; mfmartln@Darker com ; COURTOIS-
PERISSE Jennifer ; BIStOS/ Maury Christiane ; Montaut ‘christine; estoumes claude

Subject: PLU "Ferme du paradis”

Madame,
merci pour P’envoi du dossier ARTELIA relatif au projet de Transfert de 1’activité de ’entreprise privée la « ferme du

Paradis » objet de la révision allégée du PLU.
Vous voudrez bien me faire parvenir le PADD (fichier électronique) relatif au PLU qui ainsi que le prévoit la

réglementation doit étre joint & celui-ci.
Vous est-il également possible de m’adresser I’étude éventuelle des retombées économiques engendré par cette

entreprise sur la commune de Rieumes ?
Enfin je vous demande de m’autoriser a consulter auprés de vos services I’historique de cette demande de

“révision allégée » du PLU et des démarches entreprises depuis lors.
M. Jean Pierre Solana



2017-29

Commune de RIEUMES

Séance du jeudi 6 avril 2017 3 19h30

Le Conseil Municipal, dament convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au nombre prescrit
par {a loi, dans le lieu habituel de ses séances  la Halle aux Marchands sous la présidence de
Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire,

Présents : Mmes ARAGON, COURTOIS-PERISSE, LACAN, MALLET, MONTAUT, MAURY, RENAUX ; MM.
BALLONGUE, BERTIN, CHANTRAN, ESTOURNES, LECUSSAN, MARTIN, ORAZIO, SOLANA, SOUM

Absents : Mmes LARRIEU-HOSTE, PERRI, SECHAO ;M. AYELA

Procurations : Conformément aux dispositions de Varticle [.2121-12 du Code Général des Collectivités
Territoriales, Mmes GASTON, MONTOYA et M, LEJEUNE ont donné pouvoir respectivement &
Mmes ARAGON, LACAN et M. MARTIN,

Le quorum étant aiteint, le Conseil Municipal a pu valablement délibérer.

En exercice 23 e —
Présents 16 > ref v
Absents 4

Procurations 3 *
Date de la convocation : 30 mars 2017 e e

ARTICTURE DE HURET |

LRT S

Objet : Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme pour le projet de la Ferme du Paradis

Par délibération n°2013-52 en date du 21 octobre 2013, le Conseil municipal de Rieumes avait approuvé le
Plan Local d’Urbanisme de la commune, en intégrant les principales dispositions de la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement (dite « loi Grenelle It »}, et notamment la mise
en place de protections sur les principaux espaces naturels et de continuités écologiques sur I'ensemble du
territoire,

La « Ferme du Paradis » est une ferme pédagogique de loisirs et de découverte ainsi qu’un parc animalier, situé
3 Rieumes et créé en 2009. Suite au nombre croissant de visiteurs depuis son ouverture au public et du non-
renouvellement de son bail actuel, La Ferme du Paradis est contrainte de déménager en 2018 et de libérer les
terrains qu’elle occupe actuellement depuis de nombreuses années,

La Ferme du Paradis est située & proximité d’un autre site de loisirs significatif de la commune, le parc
d’aventures TEPACAP, dont Ia municipalité a prolongé le bail emphytéotique par délibération n°2016-45 en
date du 29 juin 2016. Dans ce contexte, la municipalité souhaite préserver les activités économiques de la
commune ainsi que I'attractivité touristique de cette zone de loisirs et a proposé a cet effet le déménagement
de la Ferme du Paradis sur les parcelles forestiéres mitoyennes de TEPACAP.

-Par ailleurs, le gestionnaire de la Ferme du Paradis souhaite également pérenniser son activité 3 Rieumes et

trouver une localisation géographique voisine du site actuel.
La commune est propriétaire de parcelles directement voisines, situées en entrée de la forét de Rieumes, et

mitoyennes du site occupé par TEPACAP. Ces terrains conviendraient parfaitement pour une relocalisation de
la Ferme du Paradis.

Pour que cette installation puisse se réaliser, il convient de faire évoluer certaines dispositions actuellement
en vigueur dans le Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2013, par une procédure de révision dite « allégée ».

Le principal objectif de cette révision allégée consisterait 4 réduire un espace bolisé classé (EBC) et de créer,
sur ce méme espace, un secteur de taille et de capacités d’accueil limitées (STECAL) au sein de Ia zone naturelle,
afin de permettre la réalisation des constructions et aménagements nécessaires ay déménagement de la
Ferme du Paradis. Ces évolutions ne portent pas atteinte aux orientations définies par le Plan d’Aménagement

et de Développement Durable (PADD) du PLU.

I} est précisé que la concertation réglementaire se déroulera pendant toute la durée des études nécessaires a
la mise au point de ce projet de révision allégée du PLU. Cette concertation se déroulera selon les moyens

présentés ci-aprés :
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Movens d’information a utiliser :
« affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires

» article spécial dans la presse locale
s article dans le bulletin municipal pour présenter 'avancement du projet de révision aliégée

» dossier disponible en mairie

Movens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :
» mise 3 disposition du public d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée tout au long

de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture
» possibilité d’écrire 3 Madame le Maire
e tenue de permanences en mairie par Madame le Maire

A Y'issue de cette concertation, Madame le Maire en présentera le bilan au Conseil municipal qui en délibérera
et arrétera le projet de révision allégée PLU. La municipalité se réserve la possibilité de mettre en place toute
autre forme de concertation si cela s’avérait nécessaire.

Il convient de se prononcer sur I'opportunité d’une révision allégée du PLU afin d'intégrer les dispositions
précitées et de permettre une refonte partielle du réglement.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

DECIDE, & la majorité des membres présents et représentés (15 POUR, 4 CONTRE) :

- de prescrire la révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme afin de pérenniser 'activité de la Ferme du
Paradis sur le territoire de la commune

- d’approuver les objectifs exposés par Madame le Maire

- de mener la procédure selon le cadre défini par les dispositions du Code de I'Urbanisme en ce qui concerne
I’association et la consultation des personnes publiques

- de fixer les modalités de concertation dans les conditions exposées par la présente délibération

- de solliciter V'aide gratuite de PAgence Technique Départementale (ATD) de la Haute-Garonne en tant
gu’assistant 3 maftre d’ouvrage

- de charger le cabinet d’urbanisme « ARTELIA Région Sud-Ouest » pour la réalisation des études nécessaires
4 la révision allégée du PLU {offre de base 4 925 € HT)

- de solliciter une dotation de 'Etat pour les dépenses liées cette révision allégée du PLU, conformément &
{"article L. 121-7 du Code de I'Urbanisme

- de solliciter une aide financiére auprés de la Communauté de Communes Coeur de Garonne

- d’inscrire les crédits correspondants au budget de exercice 2017 (chapitre 20)

La présente délibération sera notifiée, conformément aux articles L. 123-6 et L. 121-4 du Code de I’'Urbanisme :
au Sous-préfet de Muret,
—~ gu Président du Conseil Régional d’Occitanie,
— gu Président du Conseil Départemental de la Haute-Garonne,
—  gu Président du Péle d’Equilibre Territorial (PETR)} du Pays du Sud Toulousain
- au Président de la Communauté de Communes Cceur de Garonne,
—  aux Présidents de la Chambre de Commerce et d’Industrie, de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat
et de la Chambre d’Agriculture,
— o P'établissement public chargé de I'élaboration, de la gestion et de I'approbation du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT)
— & lautorité compétente en matiére des transports urbains,
— & l'autorité compétente en matiére de programme locol de I'habitat

Certifié exécutoire par Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire, compte tenu de lo transmission en Sous
Préfecture, fe 19 avril 2017 et de lo publication le 19 avril 2017

A Rieumes, le 19 avril 2017

{‘"“"!‘: P ) Pour extrait conforme o
™ ST S Madame le Maire a\E E’?
& :3 mooe Y i 3 Q/r'
2 li FioTh ww s ; * g
S e w - o < a ,?7
R A Jennifet COURTOIS-PERISSE °\%\ ‘bx;@
— ~Garone®

Acte certifié exécutolre, qul peut faire I"objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Toulouse .dans un délai de deux mois a
compter de sa publication et de sa réception par la Sous Préfecture de Muret
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Commune de RIEUMES

Séance du mercredi 28 septembre 2016 3 20h30

Le Conseil Municipal, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances a la Halle aux Marchands sous la

présidence de Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire.

Présents : Mmes ARAGON, COURTOIS-PERISSE, GASTON, LACAN, MAURY, MONTAUT, MONTOYA, RENAUX
MM. BALLONGUE, BERTIN, CHANTRAN, ESTOURNES, LECUSSAN, MARTIN, SOLANA, SOUM.

Absents : Mmes LARRIEU-HOSTE, PERRI, SECHAO ; M. AYELA
Procurations : Conformément aux dispositions de Farticle 1.2121-12 du Code Général des Collectivités

Territoriales, Mme MALLET et MM. LEJEUNE et ORAZIO ont donné pouveir respectivement & Mme
COURTOIS-PERISSE, M. MARTIN et M. ORAZIO

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal a pu valablement délibérer.

En exercice 23
Présents 16
Absents 4

Procurations 3

Date de la convoacation : 22 septembre 2016

Objet : Convention d’'occupation de terrain avec la Ferme du Paradis dans le cadre du
transfert de l'activité sur une parcelle forestiére de la commune

La « Ferme du Paradis » est une ferme pédagogique de loisirs et de découverte ainsi qu‘un parc animalier,
situé a Rieumes et créé en 2009.

Suite au nombre croissant de visiteurs depuis son ouverture au public, et en l'absence d'agrandissement
possible -du parc actuel, « La Ferme du Paradis » est contrainte de déménager & partir de janvier 2018 et

souhaite élargir son activité sur la commune de Rieumes.

Dans ce contexte, il est envisagé de transféré cette activité sur une parcelle communale relevant du domaine
forestier (parcelle n°28), d’une surface d’environ 4,5 hectares, située entre la salle Hélia T'"Hézan et la Bure.

Le projet d’évolution du parc est présenté dans fe plan ci-dessous :

26 rangonnes
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La convention d'occupation de terrain serait accordée a la condition expresse que son usage ne constitue
jamais un obstacle ou un empéchement définitif aux nécessités de conservation de la forét. La condition
essentielle est que la parcelle concernée puisse ainsi retrouver aisément et rapidement sa destination
forestiere initiale (pas de batiments en dur, pas d'allées goudronnées / cimentées, de clétures résistantes...).

L'Office National des Foréts, chargé de la gestion du domaine forestier communal, a donné un avis favorable
a ce projet. |l appartient au Conseil municipal de fixer les conditions financiéres de I'occupation de terrain et
de déterminer la durée de la convention avec « La Ferme du Paradis ».

MADAME LE MAIRE propose de fixer les conditions de cette convention dans des termes identiques & celles du
bail emphytéotique récemment révisé avec entreprise « TEPACAP », G savoir un loyer de 50€ / mois (au
prorata de la surface de terrain occupée) et une durée de 40 ans.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

DECIDE, 3 Funanimité des membres présents et représentés (19 POUR) :

— d’approuver le projet de déménagement de « La Ferme du Paradis » sur la parcelle forestiére n°28
située entre la salle Hélia T’"Hézan et la Bure

— de se prononcer favorablement sur les modalités techniques et financiéres de la convention
d’occupation, qui sera conclue pour une durée de 40 ans avec un loyer mensuel de 50 €.

- d’autoriser Madame le Maire 4 signer la convention et tout document se rapportant a ce dossier

Certifié exécutoire par Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire, compte tenu de la transmission en Sous
Préfecture, le 7 octobre 2016 et de la publication le 7 octobre 2016

A Rieumes, le 7 octobre 2016

,..---\ Pour extrait conforme

/’ \ \ Madame le Maire
. )‘g

Jennifer COURTOIS-PERISSE

Acte certifié exécutoire, qui peut faire I'objet d’un recours devant fe Tribunal Administratif de Toulouse dans un délal de deux mois 2
compter de sa publication et de sa réception par la Sous Préfecture de Muret
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Commune de RIEUMES

Séance du mercredi 29 juin 2016 a4 20h30

Le Conseil Municipal, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au nombre
prescrit par la loi, dans le lieu- habituel de ses séances & la Halle aux Marchands sous Ia
présidence de Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire.

Présents : Mmes ARAGON, COURTOIS-PERISSE, LACAN, MALLET, MAURY, MONTAUT, MONTOYA, PERRI,
RENAUX, SECHAO ; MM. BALLONGUE, BERTIN, ESTOURNES, LECUSSAN, LEIEUNE, ORAZIO, SOUM
Absents : Mme LARRIEU-HOSTE, M. AYELA

Procurations : Conformément aux dispositions de Iarticle 1.2121-12 du Code Général des Collectivités
Territoriales, Mme GASTON et MM. CHANTRAN, MARTIN, SOLANA ont donné pouvoir respectivement a

Mmes MALLET, COURTOIS-PERISSE, M. SOUM et Mme MAURY

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal a pu valablement délibérer.

En exercice 23
Présents ir
Absents 2

Procurations 4

Date de la convocation : 22 juin 2016

i

Objet «:f‘ﬁgvision du bail emphytéotique avec la société TEPACAP

Le parc « TEPACAP » a été créé en 2001 sous Fimpuision de M. Alain PEREZ, actuel gérant de cet espace de
loisirs situé route de P'lsle-en-Dodon 3 Rieumes. il accueille désormais 35 000 visiteurs chaque année et
emploie 22 salariés (dont 17 saisonniers). Un premier bail emphytéotigue avait été conclu avec la commune

de Rieumes le 12 mai 2001 pour une durée de 30 ans, avec un loyer mensuel de 62 €.

Afin de financer les différents investissements engagés pour le développement du parc et la diversification de

I'offre de loisirs et d’hébergement, 'entreprise « TEPACAP » a souscrit plusieurs financements bancaires.
8

Sept préts sont actuellement en cours de remboursement.

En 2015, un nouveau projet d’évolution du parc a été planifié sur une durée de 3 ans pour un montant

d’investissement de 500 000 €. Pour réaliser ce projet, les établissements bancaires demandent une plus

grande profondeur de bail pour garantir la durée des préts.

Dans ce contexte, il est envisagé une révision du bail emphytéotique entre la commune et 'entreprise
« TEPACAP ». Aprés étude comptable et négociation avec le gérant de I'entreprise (M. Alain PEREZ), le
Nouveau contrat pourrait étre conclu pour une nouvelle durée de 40 ans, avec un loyer de 155 € par mois,
révisable annuellement suivant I'indice du colit de la construction des immeubles 3 usage d'habitation (1CC).

Il est précisé que les frais notariés seront a la charge exclusive de la société « TEPACAP »,
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Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,
DECIDE, 4 Funanimité des membres présents et représentés (21 POUR)

~ d'approuver la révision du bail emphytéotique avec la société « TEPACAP », pour une durée de 40
ans avec un loyer mensuel de 155 € révisable suivant Iindice du codt de la construction
- d'autoriser Madame le Maire 3 signer "acte notarié 3 intervenir et tout document se rapportant a

cette affaire

Certifié¢ exécutoire par Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire, compte tenu de la transmission en Sous
Préfecture, le 7 juillet 2016 et de la publication le 7 juillet 2016

A Rieumes, le 7 juillet 2016

Pour extrait conforme

Madame le Maire

tennifer COURTOIS-PERISSE

Acte certifié exécutoire, qui peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois &
compter de sa publication et de sa réception par la Sous Préfecture de Muret |



REVISION ALLEGEE
DU PLU

Dans le cadre de la révision
allégée du Plan Local
d’Urbanisme (PLU),

la municipalité propose
trois permanences en mairie

qui seront tenues par
Madame le Maire, Jennifer Courtois-Périssé :

Mardi 27/06 de 16h a 20h
Jeudi 6/07 entre 15h30 et 17h
Mardi 5/09 entre 14h et 17h

Nous vous rappelons également qu’au-dela des articles parus dans la presse,

dans le bulletin municipal et sur le site Internet (www.ville-rieumes.fr), vous avez
la possibilité de consulter en mairie (aux heures et jours habituels d’ouverture) le
dossier sur la mise en révision allégée du PLU et de déposer vos observations sur
un registre mis a disposition ou d’adresser vos demandes par courrier a Madame

le Maire.

L'objet de cette révision allégée est le maintien de la «Ferme du Paradis» sur le territoire de Rieumes.
La ferme pédagogique, contrainte de déménager de son emplacement actuel en 2018, sera déplacée
sur les parcelles communales mitoyennes du parc de loisirs «Tépacap». Le déménagement sur ce
secteur nécessite donc une évolution des dispositions actuelles du PLU en vigueur afin d’y autoriser les
aménagements nécessaires. La volonté de la municipalité est de développer l'attractivité du territoire,
de maintenir et de soutenir les activités économiques. Aussi la préservation du péle touristique, formé
entre TEPACAP et la Ferme du Paradis, est une priorité pour le territoire.
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De: FILUT Agnes <agnes fillit@laregion.fr>
Envoyé: mercredi 16 mai 2018 15:59.

A: urbanisme@ville-rieumes.fr

Objet: REVISION ALLEGEE PLU

A l'attention de Mme Aurélie BIZE.

Objet : Votre courrier du 26/04/2018
- Réunion Personnes Publiques Associées

Bonjour,

Nous faisons suite au courrier de Mme Jennifer COURTOIS-PERISSE nous informant de Ia procédure de révision

allégée du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de RIEUMES.

Madame Nathalie EYBALIN, Responsable du Service Stratégie et Territoires Urbains & la DATRM (Direction de I'Action

de la Ruralité et de la Mantagne), ne pourra pas assister a la réunion des PPA prévue ce vendredi 18 mai en vue de la

présentation du projet ‘
et vous prie de bien vouloir excuser la Région Occitanie Pyrénées-Méditerranée.

Apreés consultation en interne, nous vous tiendrons informée des éventuelles observations du Conseil Régional.

Cordialement,

Agneés FILLIT | Assistante de Direction
Direction de I’Action Territoriale, de la Ruralité et de la Montagne

- Site de Toulouse ]
agnes.fillit@laregion.fr | Tél.: +33 (0)5 61 33 55 44

www.laregion.fr

Occitania

R o

-






Laurence GLACIAL , 3

MORO Sebastien <sebastien.moro@onf.fr>

De:

Envoyé: mardi 17 juillet 2018 16:49

A: Laurence GLACIAL

Cc: ICRE Didier; BONNET Jean-Jacques
Objet: RE: Qualification peuplement forestier

Bonjour Mme le Maire,

Suite & votre courriel oli vous nous interrogez sur une description qualitative du peuplement forestier présent dans
la parceile 28, voici les éléments demandés : :

La parcelle 28 a une surface de 5,44 ha, sur un terrain a pente faible, orienté au nord. Elle est composée d’une futaie
de chéne sessile et pédonculé de bois moyen a gros bois (avec quelques merisiers, érables en mélange), présentant
quelques signes de dépérissement, un sous étage de chataignier mal venant et de charme. La parcelle a été touchée
par la tempéte Klaus, laissant apparaitre quelques petites trouées (avec présence de ronce, aubépine, noisetier,
fragon, ...). Le martelage de I'éclaircie prévu en 2021 a été avancé a la demande de la municipalité en décembre
2016 ; cela a permis d’extraire également les arbres dépérissant. La coupe a été vendue a Bio Bois Energie qui ne I'a
pas terminée. La coupe a été résiliée et un nouvel exploitant a fait une offre pour terminer I'exploitation. Seule la
partie base de la parcelle (les abords du ruisseau de la Bure) présente un aspect environnemental et paysager plus
intéressant du fait de la présence du cours d’eau, de quelques arbres de gros diamétres (certainement lié a la
fraicheur du sol) caractéristiques des anciens taillis sous futaie : tronc court et houppier développé. il est a noter que
certains arbres trop proches de la berge peuvent la fragiliser.

Un chemin de randonnée traverse la parcelle et une aire de pique-nique est présente dans la partie basse de la
parcelle 28 : table-banc et poubelles ; de nombreuses traces de vélo et autres engins motorisés (moto, quad) sont

visibles dans cette zone aménagée.
Quelques éléments dendrométriques : hauteur moyenne 24 m, diamétre moyen 36 cm, densité moyenne 202 t/ha

volume moyen 229 m3.

En résumé, dans son ensemble, le peuplement forestier présent est assez commun dans la région et ne présente pas
de caractére remarquable particulier. Seule la zone proche du ruisseau pourrait étre qualifiée de particuliere.
’
Restant a votre disposition pour tous renseignements complémentaires,
Cordialement,

Sébastien MORO

De : Laurence GLACIAL <dgs@ville-rieumes.fr>
Envoyé : mardi 17 juillet 2018 13:16

A : MORO Sebastien <sebastien.moro@onf.fr>
Objet : Qualification peuplement forestier

DEMANDE TRES SIGNALEE

Monsieur le Directeur,

Dans le cadre de la gestion forestiére opérée par 'ONF sur la forét communale, je vous saurai gré de me faire
connaitre I'avis de 'ONF sur la qualification du peuplement forestier de la parcelle 28.a.

Je souhaite notamment savoir si les spécimens présents sur cette parcelle répondent a la qualification de
remarquable et présentent un caractére de rareté.

Une prompte réponse m’obligerait.

Dans cette attente,
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4 - COMMENTAIRES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

4.1 — Réqularité de la procédure

L’enquéte publique s’est déroulée conformément a la réglementation applicable en matiére de
révision allégée d'un PLU :
» Dossier d’enquéte publique
* Publicité de I'enquéte : presse, journal communal, site internet de la commune, publication et
affichage de l'avis d’enquéte
* Mise a disposition du public du dossier d”enquéte et du registre sous format papier et sur le
site internet de la commune
= Accueil du public lors de trois permanences

4.2 - Commentaires relatifs au dossier de enquéte publique

4.2.1 - Le rapport de présentation et la réglementation modifiée du PLU

Le rapport de présentation

Le rapport de présentation est bien présenté. Le contenu est trés technique et n’offre pas la
possibilité de quelques ouvertures pédagogiques pour le grand public, par exemple sous forme de
fiche synthétique par théme important.

Le rapport de présentation est composé de piéces écrites, des piéces graphiques et de
photographies. Il aurait était souhaitable d’avoir d’avantage de plans d’ensemble et de photographies
pour mieux contextualiser le projet et qualifier son échelle par rapport a la Commune, au site.

La complexité des enjeux et de la procédure, les moyens de compenser et de maitriser un
environnement de qualité qui encadrent le déclassement d’une zone sensible ne sont pas mis en
évidence pour le grand public,

Le dossier ne met assez en avant le cadre législatif qui soutient une démarche environnementaliste
et écologique au travers de différents outils juridiques :

= Reboisement de compensation

* Identification des arbres a protéger pour des motifs écologiques

= EBC

= Gestion de la forét.

L'étude d'impact explicite la suppression modérée et la modification de la zone N, impacté par une

ZNIEFF de type 1, sur la base de :
* [linventaire de la flore peu remarquable, ne remettant pas en cause le corridor écologique

identifié au SCoT
* le maintien et la gestion des éléments remarquables du boisement dans la modification de la

zone N en zone NL et UL.

L'analyse est confortée par :
* la compatibilité du SCoT qui reconnait a titre d’exception des sites sans grande valeur

environnementale (terrain enclavé, sans continuité écologique)
» |es avis favorables de la CDNPAF et 'ONF (Annexe G)
mais non partagée par la MRAe.
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La réglementation modifiée du PLU

Les piéces écrites
Le réglement participe la mise en valeur de I'environnement en rappelant le caractére spécifique

des EBC et en incluant les éléments de paysages et de secteur a protéger pour des motifs
écologiques identifiés au titre de l'article 151-23 du CU

Zone NL - Le réglement de la zone NL, au regard de l'activité (parc animalier) devrait prévoir un
raccordement a I'assainissement collectif pour prévenir des pollutions en raison de la proximité de la
Bure et du possible raccordement a I'assainissement collectif. On pourrait, aussi, envisager de
I'assainissement phytoépurateur.

Les piéces graphiques
Zone UL -- Sur le plan, le zonage UL devrait étre précisé. Le réglement indique deux secteurs. Le

secteur ULa correspond au projet visé.

Zone N/ EBC -- Le ruisseau de la Bure est visé par un EBC. Il est reconnu que ce classement
empéche un entretien efficace de la ripisylve pour éviter d'endommager les bergers des cours d’'eau.
Pour une meilleure mise en valeur de ce type d”environnement, Il est nécessaire de déclasser le lit
du ruisseau et ses berges.

4.2.2 - L ’avis de la MRAe

L'avis de la MRAe établit des recommandations et des prescriptions qui sont relatives au rapport de
présentation et au projet d'installation de « La Ferme du paradis ».

La note de positionnement de la collectivité explicite les points soulevés dans l'avis sur :
* L’inventaire de I'ensemble de la flore et de la faune identifié lors de la journée de prospection
= Les incidences sur les espéces et les habitats :
o Le site estimpacté par des obstacles aux continuités.
o L'occupation du boisement va entrainer une réduction de la flore arbustive et
herbacée.
Et les points demandés seront complétés :
» Justification du site et solutions alternatives
= Cartes de synthéses du projet d’urbanisation
= Etat écologique de la Bure
= Suivi des demandes de déclarations préalables de déboisement du site
= Suivi de reboisement de la parcelle destinée a la compensation.

4.2.3 — Avis des Personnes publigues associées et des Communes concernées

Les Personnes publiques associées et les Communes concernées ont un avis favorable au projet.

Au travers du projet certains soutiennent I'aspect économique et dynamique de I'opération de « La
Ferme du Paradis » pour le territoire

4.2.4 — Observations et pétitions du Public

Parmi les 64 observations,
» 8 seulement traitent de I'objet de I'enquéte publique
» 48 observations sont hors objet de I'enquéte
= 8 observations dont la commissaire enquétrice n'est pas destinataire.

Les observations recevables sont majoritairement opposées au projet de révision allégée N°1
du PLU, mais sont peu nombreuses. : 6
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Le reste des observations, ainsi que trois pétitions, sans objet ave I'enquéte, portent sur le soutien a
la réinstallation de « La Ferme du Paradis »

L’objet de I'’enquéte publique n’a pas été bien compris par la majorité du public. lls ont
confondu but et objet & savoir la relocalisation de « La Ferme du Paradis » et la révision
allégée du PLU.

Cette enquéte montre le fort attachement de la population @ « La Ferme du Paradis » lié aux
prestations et aux répercussions économiques, touristiques et éducatives de cette activité.

La note de positionnement de la collectivité par rapport aux observations formulées par les PPA n'a
pas éte lue avec attention car un certain nombre de réponses aux préoccupations y figurent, en
particulier, la parcelle de compensation « parcelle forestiére n° 37 - 4,4 ha — essences
envisageables : chéne sessile, merisier, charme, érable avec densité d’environ 1300 & 1500 tiges »

L’avis de la MRAe a fédéré I'opposition a cette révision allégée N°1 d u PLU.

Il est de constater que I'existence d”analyse et d’avis contradictoires sur l'inventaire et la
qualité de la biodiversité du site parmi les personnes qualifiées.

4.2.5 — Mémoire en réponse de la Commune

Contexte de I'’enquéte publique

—> Obijet de I'enquéte non pergu par le public

—>Information de I'enquéte publique (Annexe E)
= Concertation suite a la prescription de I'enquéte, le 06 avril 2017
= Diaporama présenté en conseil municipal par le bureau d’étude, le 06 juillet 2017, et mis a

disposition des élus
= Information compléte et réguliére tout au long de la procédure.

Solutions alternatives

—> Le terrain des propriétaires de « La Ferme du Paradis » ne présente pas les

caractéristiques adaptées a sa relocalisation :
relief et absence d’espaces ombragés pour les animaux
accés sur une route départementale a proximité d’une intersection et d’un virage.

—> Relocalisation de « La Ferme du Paradis » sur son ancien site sans cohérence avec la

stratégie communale de recentrer les activités touristiques et de pérenniser les structures sur
un terrain communal.

—> Etude de solutions alternatives menée par la Commune concluant a la relocalisation de
-« La Ferme du Paradis » a proximité « Tépacap »

= Cohérence de 'aménagement du territoire —:P6le de loisirs de plein air et mutualisation

des équipements (VRD et stationnement)

= Accessibilité¢ et Sécurité —:un seul accés

Cette derniére solution est arrivée tardivement et implique dans les échanges ou cession
proposés un privé non informé.

Aucun arrangement n'a été possible pour le maintien de « La Ferme du Paradis » au moment
du non renouvellement du bail.
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Continuité écologique

—> Limitation des impacts de 'aménagement de la zone par I'application de I'art.L151-23 du
CU sur I'ensemble des boisements.

—> Milieu déja perturbé par la présence de clétures et de sentier de randonnés avec pique-

nigue amoindrissant I'intérét du secteur pour la faune terrestre.

—> Parcelle de compensation.

—> Peuplement forestier commun pour la région sans caractére remarquable particulier..

— Dans le bail conclus entre la Commune et « La Ferme du Paradis », identiqgue a celui

de « Tépacap »

» Disposition de préservation du site
» Obligation de préserver I'environnement (diagnostic phytosanitaires annuel)
* Recul de 30 m par rapport au ruisseau restant en jouissance communale

—> Réalisation d’un inventaire complémentaire (faune et flore) le 26 juillet 2018 ; en réponse
a la demande de la MRAe.

4.2.6 - Compatibilité du projet avec les documents supra-communaux

COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Schéma de Cohérence
Territoriale

SCoT

Maintien d’'une zone tampon d'une épaisseur de 30 m le long de la
Bure, compatible avec les prescriptions concernant corridors
écologiques existants

Site en frange d'un espace naturel, enclavé entre « Tépacap » et « La
Ferme du Paradis », espaces cloturés et la RD3 — Site ayant un faible
impact sur le bon foctionnement écologique de I'espace naturel—
exception envisagé par Scot - Boisement préservé

Compensation par reforestation en coordination avec I'ONF

Schéme Régional de
Cohérence Ecologique

SRCE MidiPyrénées

Projet situé en frange d’une continuité éccologique de la trame verte.

- Au nord, bordé par un corridor de la trame bleue,

- Sur le reste continuité écologique limitée en raison de clbtues et de
la RD3

Abords de la Bure identifiés en corridor bleu & préserver par le maintien

d’une zone tampon d’'une épaisseur de 30 m.

Shéma Directeur
d’Aménagement et de
Gestion de I’'Eau

SDAGE
Adour-Garonne

Raccordement au réseau d’assainissement
Maintien d’'une zone tampon d’une épaisseur de 30 m le long de la
Bure.
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4.2.7 - Grille d’analyse du projet et des enjeux environnementaux

La grille d’analyse synthétise les commentaires de la commissaire enquétrice sur la base de 'analyse
du rapport de présentation, des observations, des avis et des réponses apportées par la Commune
afin d’éclairer les avantages et les inconvénients de la révision allégée N°1 du PLU de RIEUMES sur
les enjeux environnementaux.

THEME

Commentaires de la commissaire
enquétrice

Avis MRAe et
Obervations
/
Réponses de la Commune

MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

Préservation
de la
diversité des espéces
et
des habitats naturels

Etat initial

Piétinement de la flore arbustive et
herbacéee lié a I'usage

Clétures

Flore d’espéces cultivées

EBC

ZNIEFF de type 1

Zone urbaine

Zonage révisé

Diminution de la flore en NL et UL.
Situation déja existante par 'usage actuel
EBC déclassé mais identification et gestion
des arbres remarquables en NL et UL
Corridor de la Bure : maintien de la zone
N/EBC, de la flore et de faune
Reboisement de compensation

EBC sur la ripisylve

Qualification, hiérarchisation et
localisation de niveaux
d’enjeux naturalistes

Inventaire de 'ensemble de la
flore et de ia faune préents
sur le site

/
Réalisation d’un inventaire
complémentaire (faune et
flore) le 26 juillet 2018

Préservation
des continuités
écologiques

Etat initial

Site déja impacté par la RD3,
Clotures

zones urbaines

Zonage révisé

Maintien du corridor écologique (TVB) le long
de la Bure (1 : 30 m)

EBC sur la ripisylve

Qualification, hiérarchisation et
localisation de niveaux
d’enjeux naturalistes

Préservation,
restauration
régulation de accés a
la nature

Etat initial
Fréquentation libre du public avec
déterioration

Zonage révisé

Augmentation de la fréquentation (parc
animalier) mais régulation possible au travers
de 'aménagement

Restauration en bord de Bure Compensation
dans la forét de Lahage

Avantages

Inconénients
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Identifications de arbres remarquables et gestion
contrélée du boisement

Compensation

Maintien du corridor écologique (TVB) le long de la
Bure (1 : 30 m)

Augmentation de la fréquentation (parc animalier)
mais régulation possible au travers de
I'aménagement

Diminution de la flore arbustive et herbacéee et de
la faune

Piétinements

Espéces cultivées

Clotures

Site déja impacté par la RD3,

Zones urbaines

Fréquentation libre du public

EBC sur la ripisylve

RESSOURCE EN EAU

Etat initial

Préservation des mentionné
systémes aquatiques
et zones humides Zonage révisé

Bure (TVB)

« La Ferme du Paradis » implantée sur la
parcelle limitrophe. Aucun probléme

Maintien du corridor écologique le long de la

Site non impacté par des zones humides

Qualification, hiérarchisation et
localisation de niveaux
d’enjeux naturalistes

Etat initial

Protection de la
ressource en eau
contre toute pollution
et restaurarion de la
qualité de I'eau

pollution mentionnée.

Zonage révisé

EBC sur la ripisylve

« La Ferme du Paradis » implantée sur la
parcelle limitrophe. Aucune informatin de

Assinissement collectif en zone UL
Prévoir en zone NL ou ou phytoépuration

Prévoir le traitement des
effleuents des animaux

Garantir
Fapprovisionnement
en eau potable

Dlistribution suffisante

Amélioration de la Zonage révisé
collecte et du
traitement des eaux UL

usées et pluviales

Assinissement collectif obligatoire en zone

Prévoir en zonre NL ou phytoépuration

Prévoir le traitement des
effleuents des animaux

Avantages

Inconénients

Aucun probléme mentionné durant I'implataion de
« La Ferme du Paradis » sur la parcelle limitrophe.
Maintien du corridor écologique le long de la Bure
(TVB)

Site non impacté par des zones humides
Assinissement collectif en zone UL

Prévoir en zone NL le raccordement au
assinissement collectif ou phytoépuration
Dlistribution en eau suffisante

Effleuents des animaux
EBC sur la ripisylve

SOLS ET SOUS-SOLS
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Etat initial
zone N/EBC — ZNIEFF

Zonage révisé

Limitation de la forét de Rieumes

consommation des
espaces naturels,
agricoles et de
I'étalement urbain

plantations

une zone urbanisée

I'activité agricole
EBC sur la ripisylve

Diminution de la zone N/EBC - ZNIEFFde la

Compensation équivalente avec la parcelle
de la forét de Lahage : surface (+ corridor) et

Maintien du corridor de la Bure
Pas d’étalement urbain, site enclavé dans

Le terrain mitoyen anciennement occupée
par « La Ferme du Paradis » retourne a

Etat initial
Pollution inexistante

Préservation de la pollution mentionnée.

qualité des sols Zonage révisé

UL
Prévoir en zonre NL
Perméabilsation dess ols

« La Ferme du Paradis » implantée sur la
parcelle limitrophe, aucune informatin de

Assinissement collectif obligatoire en zone

Prévoir le traitement des
effleuents des animaux

Avantaggs

Inconénients

Compensation équivalente : surface et plantations
Maintien du corridor écologique le long de la Bure
(TVB)

Aucun probléme de ollution mentionné durant
I'implataion de « La Ferme du Paradis » sur la
parcelle limitrophe

Pas d’étalement urbain, site enclavé dans une zone
urbanisée

Retour du terrain mitoyen, anciennement occupée
par « La Ferme du Paradis » a l'activité agricole

Diminution de la zone N/JEBC

Effleuents des animaux, a prendre en compte dans
la réflexion du projet de « La Ferme du Paradis »
Perméabisation des sols

CADRE DE VIE, PAYASAGE ET PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL

Etat initial
Sité enclavé

Zonage révisé

Protection, mise en

Féret et sous-bois avec aménagement
Corridor écologique, EBC sur la ripisylve

Pas d’impact sur grande perspective
paysageére, site enclavé et boisement de
haute futaie maintenu intégrant les deux

En attente

valeur, restauration
des sites urbains et
des paysages naturels

structues dans le paysage

Identité paysagére préservée par le maintien
des arbres identifiés et leur

gestion participant au massif forestier
Transition ente la frange urbaine et la forét
de Rieumes

Création d'un péle de loisirs et de nature
Réglementation de la zone NLet UL (art 11)
Pian de transports doux envisager entre le
bourg et le pdle de loisirs.

EBC sur le ripisylve

Terain de compensationen continuité d’EBC

Cartes de synthéses du projet
d’urbanisation
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Avantages

Inconénients

Activité maintenue dans foret et sous-bois
Corridor écologique

Pas d’impact sur grande perspective paysagére,
Site enclavé et boisement de haute futaie
maintenus intégrant les deux structues dans le
paysage

Identité paysagére préservée par le maintien des
arbres identifiés et leur gestion participant au
massif forestier

Transition ente la frange urbaine et la forét de
Rieumes

Création d’un pdle de loisirs et de nature
Réglementation du site par zone dns le PLU,
adptées au maintien de I'environnement

Diminution de la zone N/EBC

Diminution de la flore arbustive et herbacéee et de
la faune

Perm »abimidation des solsl

RISQUES

Prévention des
risques naturels,
industriels et
écologiques

Zonage révisé

située hors limites du site

Stationnement

Etat initial / Zonage révisé
Aucun impact pour les risques industriels

Petite zone d’expansion de crue pour la Bure

Eaux pluviales réglementées par le PLU
Réglementation des cl6tures

Avantages

Inconénients

A prendre en compte dans la réflexion du projet de
des abords du pole de loisirs

DECHETS

Prévention de la
production des
déchets et
valorisation en priorité
par réemploi ou
recyclage

Zonage révisé
Pardis »

prévoir

A suggérer dans le projet de « La Ferme du

Traitement des déchets des animaux a

Avantages

Inconénients

A prendre en compte dans la réflexion du projet de
« La Ferme du Paradis »

BRUIT

Etat initial

futaie

Prévention ou
suppression ou
limitation des

isances .
puisancs Paradis »

Zonage révisé

Limitation du bruit le couvert végétal de haute

Constat de nuisance de bruit lié a Pafflux de

personnes dans la forét (incivilités)

Aucune évocation de nuisance de bruit liée &
l'activité de « Tépacap » et de « La Ferme du

Maintien du couvert végétal de haute futaie

Préservation des
zones de calme

Etat initial /Zonage révisé
Corridor écologique de la Bure

Avantages

Inconénients
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Couvert végeétal

Aucune évocation de nuisance de bruit liée a
I'activité de « Tépacap » et de « La Ferme du
Paradis »

Nuisance possible de bruit aux abords des
structres liée a I'afflux de personnes

ENERGIE, EFFET DE SERRE ET POLLUTION ATMOSPHERIQUE

Prévention,
surveilance, réduction
ou supréssion des

Etat initial/Zonage révisé
Maintien du couvert végétal

pollutions
atmosphériques
Eco[lor_n_lsat_lon St Zonage révisé
réutilisation . )
rationnellement Réglementation de la zone UL (art 11)
Pénergie Réglementation de la zone N a adapter

Lutter contre le
développement des
émissions a effet de

serre

Zonage révisé

Maintien du couvert végétal
Réglementation de la zone UL (art 11)
Réglementation de la zone N & adapter
Alternative a la route envisagée pour
rejoindre le secteur de loisirs depuis le
bourg : déplacements doux

Prendre en compte le
changement

Etat initial

Changement climatique non abordé au
travers des inventaires de la faune et la flore
actuelles

Impact dans la diminution des espéceset de
la colonistion de nouvelles ?

climatique
Zonage révisé

Maintien du boisement et de sa gestion
Réglementation de la zone UL (art 11)
Réglementation de la zone N a adapter

Avantages

Inconénients

Maintien du ¢ ouvert végétal

Réglementation de la zone UL (art 11)
Réglementation de la zone N a adapter Alternative
a la route envisagée pour rejoindre le secteur de
loisirs depuis le bourg : déplacements doux

A prendre en compte dans la réflexion du projet de
des abords du podle de loisirs et de « La Ferme du
Paradis »

Changement climatique non abordé au travers des
inventaires de la faune et la flore actuelles

Impact dans la diminution des espéces et de la
colonistion de nouvelles

SOLUTIONNS ALTERNATIVES

Implantation sur les
terrains des
propriétaires de « La
Ferme du Paradis »

Foncier

routiére lourdes

Contraintes topographiques et de sécurité

— Relief et absence d'espaces
ombragés pour les animaux

— Accés sur une route
département a proximité d’une
intersection et d’'un virage.
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Relocalisation de « La
Ferme du Paradis »
sur son ancien site

le site

Propostion trop tardive

Propositon de relocatisation cohérente car
méme contexte que le site projeté

Constat de situation trés pénible aprés
démontage total de I'activité suite a la
rupture du bail en novemebre 2017, sans
possibilité d’arrrangement de maintien sur

Etude de solutions alternatives
menée par la Commune
concluant a la relocalisation de
« La Ferme du Paradis » a
proximité « Tépacap »

— Cohérence avec la stratégie
communale de recentrer les
activités touristiques et de
pérenniser les structures sur un
terrain communal.

—:Pdle de loisirs de plein air et
mutualisation des équipements
VRD et stationnement)

— Accessibilité / Securité : un
seul accés

— Solution tardive

— Pas d’arrangement possible
lors de la rupture du bail

MILIEUX NATURELS ET BIODIVERSITE

Préservation de la diversité des espéces et des habitats naturels
Préservation des continuités écologiques
Préservation, restauration régulation de accés a la nature

Avantages

Inconénients

Identifications de arbres remarquables et
gestion contrblée du boisement
Compensation

Maintien du corridor écologique (TVB) le long
de la Bure (I : 30 m)

Augmentation de la fréquentation (parc
animalier) mais régulation possible au travers
de 'aménagement

Réalisation d’un inventaire complémentaire
(faune et flore) le 26 juillet 2018

Etat écologique de la Bure

Diminution de la flore arbustive et herbacéee
et de la faune

Piétinements

Espéces cultivées

Clotures

Site déja impacté par la RD3,

Zones urbaines

Fréquentation libre du public

RESSOURCE EN EAU

Préservation des systémes aquatiques et zones humides
Protection de la ressource en eau contre toute pollution et restaurarion de la qualité de

Garantir Papprovisionnement en eau potable
Amélioration de la collecte et du traitement des eaux usées et pluviales

Avantages

Inconénients
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Aucun probléme mentionné durant I'implataion
de « La Ferme du Paradis » sur la parcelle
limitrophe.

Maintien du corridor écologique le long de la
Bure (TVB)

Site non impacté par des zones humides
Assinissement collectif en zone UL

Prévoir en zone NL ou ou phytoépuration
Dlistribution en eau suffisante

Effluents des animaux, a prendre en compte
dans la réflexion du projet de « La Ferme du
Paradis »

SOLS ET SOUS-SOLS

Limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles et de I'étalement urbain

Préservation de la qualité des sols

Prévoir le traitement des effleuents des animaux

Avantages

Inconénients

Compensation équivalente : surface et
plantations

Maintien du corridor écologique le long de la
Bure (TVB)

Aucun probiéme de ollution mentionné durant
'implataion de « La Ferme du Paradis » sur la
parcelle limitrophe

Pas d’'étalement urbain, site enclavé dans une
zone urbanisée

Retour du terrain mitoyen anciennement
occupée par « La Ferme du Paradis » a
I'activité agricole

Diminution de la zone N/EBC

Site proche de terrains agricoles

Effluents des animaux, a prendre en compte
dans la réflexion du projet de « La Ferme du
Paradis »

CADRE DE VIE, PAYASAGE ET PATRIMOINE NATUREL ET CULTUREL

Protection, mise en valeur, restauration des sites urbains et des paysages naturels.

Avantages

Inconénients

Activité maintenue dans féret et sous-bois
Corridor écologique

Pas d’'impact sur grande perspective
paysagere, Site enclavé et boisement de haute
futaie maintenus intégrant les deux structues
dans le paysage

Identité paysagére préservée par le maintien
des arbres identifiés et leur gestion participant
au massif forestier

Transition ente la frange urbaine et la forét de
Rieumes

Création d’'un pdle de loisirs et de nature
Réglementation du site par zone dns le PLU,
adptées au maintien de I'environnement

Diminution de la zone N/EBC

Diminution de la flore arbustive et herbacéee
et de la faune

Perméabilisation des sols

RISQUES

Prévention des risques naturels, industriels et écologiques

Avantages

Inconénients

A prendre en compte dans la réflexion du
projet des abords du pdle de loisirs

DECHETS
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Prévention de la production des déchets et valorisation en priorité par réemploi ou

recyclage

Avantages

Inconénients

A prendre en compte dans la réflexion du
projet de « La Ferme du Paradis »

BRUIT

Prévention ou suppression ou limitation des nuisances

Préservation des zones de calme

Avantages

Inconénients

Couvert végétal

Aucune évocation de nuisance de bruit liée a
l'activité de « Tépacap » et de « La Ferme du
Paradis »

Nuisance possible de bruit aux abords des
structres liée a I'afflux de personnes

ENERGIE, EFFET DE SERRE ET POLLUTION ATMOSPHERIQUE

Prévention, surveilance, réduction ou supréssion des pollutions atmosphériques

Avantages

Inconénients

Maintien du couvert végétal

Réglementation de la zone UL (art 11)
Réglementation de la zone N a adapter
Alternativet ransport pour rejoindre le pble de
loisirs depuis le bourg : déplacements doux

A prendre en compte dans la réflexion du
projet de des abords du pdle de loisirs et de

« La Ferme du Paradis »

Changement climatique non abordé au travers
des inventaires de la faune et la flore actuelles
Impact dans la diminution des espéces et de la
colonistion de nouvelles

4.2.8 — Solutions alternatives

SOLUTIONNS ALTERNATIVES

Implantation sur les terrains des propriétaires de « La Ferme du Paradis »

Avantages

Inconénients

Foncier

Relief et absence d’espaces ombragés pour
les animaux

Acces sur une route département a proximité
d’une intersection et d’un virage.

Relocalisation de « La Ferme d

u Paradis » sur son ancien site

Avantages

Inconénients

Propositon de relocatisation cohérente car
méme contexte que le site projeté

Constat de situation trés pénible aprés
démontage total de I'activité suite a la rupture
du bail en novemebre 2017, sans possibilité
d’arrrangement de maintien sur le site.
Propostion trop tardive.
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5 - CONCLUSIONS MOTIVEEES DE LA COMMISSAIRE ENQUETRICE

= Au regard de l'analyse ci-dessus de :

» La Régularité de la procédure

* Le rapport de présentation et la réglementation modifiée du PLU

= L’avis de la MRAe

» Les Avis des Personnes publiques associées et des Communes concernées

* Les Observations et pétitions du Public

* Le mémoire en réponse de la Commune

* La compatibilité du projet avec les documents supra-communaux

* La grille d’analyse sur le projet et les enjeux environnementaux
faisant apparaitre que /a comparaison entre avantages et inconvénients montrent
rintérét de réaliser le projet de révision allégée N°1 du PLU

= Des engagements de la Commune a répondre aux prescriptions de la MRAe :
* |nventaire complémentaire de I'ensemble de la flore et de la faune préents sur le site = Réalisation
d’'un inventaire complémentaire (faune et flore) le 26 juillet 2018
= Suivi des demandes de déclarations préalables de déboisement du site
=  Suivi de reboisement de la parcelle destinée a la compensation.

= En I’'absence de prise en compte du changement climatique sur I’évolution de la faune, la
flore et des boisements,

La commissaire enquétrice émet un avis favorable au projet de révision allégée N°1de la Commune de
RIEUMES tel que présenté a I'enquéte publique avec une recommandation :

Recommandation 1
= Ne pas maintenir la servitude de 'Espace boisé classé sur la ripisylve du ruisseau de la Bure .

Fait en deux exemplaires ' Toulouse, le 19 aolt 2018,
La commissaire enquétrice,
Evelyne CHERON.

Destinataires® : Maire de Rieumes(1 exemplaire + dossier courriel PDF ) — Tribunal administratif de Toulouse (1 exemplaire)
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