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Arrété du Maire prescrivant une modification du PLU
Commune de RIEUMES

Arrété n° 2017 - 129 du 28 décembre 2017 prescrivant la modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le Maire de la commune de RIEUMES
Vu le Code de 'Urbanisme et notamment son article L.153-37 ;
Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 21 octobre 2013 ayant approuvé le PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 22 décembre 2017 ayant décidé de modifier le
PLU;

Considérant qu’il est nécessaire de procéder a la modification du PLU pour les motifs suivants :

1. Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap :

o |l s’agit notamment de permettre la construction, dans la zone existante ULa, d'une
tour en bois de 25 métres de hauteur qui servira de point de départ d’une
tyrolienne, qui constituera une nouvelle attraction du parc de loisirs,

e Cette installation nécessite de changer en particulier les régles de hauteur des
constructions pour cette zone Ula.

2. Revoir les régles d’implantation des batiments vis-a-vis des voies et emprises publiques et
vis-a-vis des limites parcellaires (articles 6 et 7) en zones UA et UB :
¢ La Commune souhaite réinterroger ces régles d’implantation qui posent parfois
quelques difficultés d’application,
e |l est donc proposé d’analyser en détail la structure urbaine et patrimoniale actuelle
et d’adapter les régles si nécessaire.

3. Modifier 2 orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur des zones 1AU :

e Sans modification de zonage, la commune souhaite apporter des changements sur
ces OAP de secteurs classés en zone a urbaniser afin que le parti d'aménagement
corresponde mieux aux objectifs actuels de la municipalité, dans le respect des
dispositions du PADD,

e |l s’agira de modifier les OAP des secteurs de « Lescouboué » et du « Catalan »

4. Envisager ’ouverture a l'urbanisation de la zone 2 AU de « Pérégril » :
o Il va s’agir dans un premier temps de vérifier la faisabilité de cette ouverture a
I'urbanisation par la réalisation d’une étude sur le potentiel urbanisable encore
exploitable dans le PLU,



Cette étude va servir d’aide a la décision et, le cas échéant, de supportala
délibération justifiant cette ouverture,

Si la décision d’ouvrir a 'urbanisation cette zone est prise, il conviendra de faire
évoluer le parti d’'aménagement retenu dans les OAP et le réglement pour cette
zone, afin de mieux correspondre aux attendus actuels de la Commune.

5. Modifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs, dont
locatifs sociaux :

Actuellement, en zone UA, UB et 1AU, il a été établi une régle uniforme assez
contraignante de 40% de logements locatifs dont 60% de logements sociaux pour
les opérations de plus de 4 lots et/ou plus de 400 m? de surface de plancher,

Cette régle pose d’importantes difficultés pour la faisabilité économique de la
plupart des projets,

C’'est pourquoi, tout en respectant les dispositions du PADD du PLU, du PLH du
Savés et du SCOT du sud toulousain, la Commune souhaite réinterroger cette régle
et mettre en place des exigences plus adaptées a la réalité locale.

6. Mettre en place une régle d’interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre bourg :

Afin de préserver la structure commerciale du centre de Rieumes, qui voit certains
locaux commerciaux transformés en logement, il est envisagé de définir un secteur
dans lequel sera préservée la vocation commerciale de ces locaux,

Cela signifie gqu'il conviendra d’expertiser la situation en termes de locaux
commerciaux pour définir le secteur le plus approprié pour établir cette
prescription {périmeétre ou linéaires).

Supprimer le pastillage Ah et Nh et modifier le reglement des zones A et N pour autoriser

les extensions et annexes aux batiments d’habitation :

Afin de se conformer aux derniéres dispositions du code de I'urbanisme concernant
la constructibilité en zone agricole et naturelle, le réglement écrit et graphique
seront modifiés par le biais de la suppression des sous-zones Ah et Nh et par la
mise en place de régles permettant les extensions et annexes aux habitations dans
les zones A et N.

Instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les

droits a construire suite a I’'abrogation par la Loi ALUR des articles 5 (taille des terrains} et
14 (coefficient d’occupation des sols) :

Il s’agira pour chaque type de zone, au regard de la structure urbaine existante, de
compléter les régles écrites afin de donner un cadre plus précis suite a "abrogation
des articles susmentionnés. Cela pourra se traduire en particulier par V'instauration
d’un coefficient d’emprise au sol (CES) ou par 'apport de compléments ou de
correctifs a d’autres régles (espaces végétalisés par exemple).

Réaliser quelques évolutions complémentaires :

Effectuer un toilettage des emplacements réservés, par la suppression ou la
réduction de certains d’entre eux,

Ponctuellement, certaines régles écrites pourront également faire I'objet de
quelques ajustements au regard du retour d’expérience sur leur application.

De maniére accessoire, la modification conduira a vérifier 'ensemble des
dispositions réglementaires du PLU et, le cas échéant, a corriger ou supprimer les
dispositions qui sont caduques ou désormais illégales.



Arréte

Article 1. Une procédure de maodification du PLU est engagée en vue de permettre la réalisation
des objectifs suivants :

¢ Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap, en particulier
en revoyant certaines régles écrites de la zone Ula ;

e Réinterroger les régles d’'implantation des batiments vis-a-vis des voies et emprises
publiques et vis-a-vis des limites parcellaires (articles 6 et 7) en zones UA et UB;

¢ Modifier 2 orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur des zones
1AU de « Lescouboué » et du « Catalan » ;

e Etudier la faisabilité et, le cas échéant, procéder a I'ouverture a I'urbanisation de la
zone 2 AU de « Pérégril » incluant alors la modification de I'OAP concernée et
I'établissement d’un réglement écrit approprié ;

e Modifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs et
de logements locatifs sociaux dans le réglement des zones U et AU afin de mieux
les adapter a la faisabilité économique des programmes de construction, dans le
respect des dispositions inscrites au PADD et des exigences des documents de rang
supérieur (Programme local de 'habitat, schéma de cohérence territoriale) ;

e Mettre en place une régle d’interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre bourg, sur la base d’un diagnostic spécifique
permettant un repérage spatial des secteurs ou rues concernés ;

e Supprimer le pastillage Ah et Nh et modifier le réglement des zones A et N pour
autoriser les extensions et annexes aux batiments d’habitation ;

o Instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir
les droits a construire suite a I"abrogation par la Loi ALUR des articles 5 (taille des
terrains) et 14 (coefficient d’occupation des sols) ;

¢ Réaliser quelques évolutions complémentaires mineures telles que précisées dans
les motifs ci-dessus exposés.

Article 2. Conformément a larticle L.153-38 du Code de I'Urbanisme, le cas échéant, une
délibération motivée du conseil municipal justifiera l'utilité de ouverture a I'urbanisation de la
zone 2AU de « Pérégril » au regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et de la faisabilité opérationnelle de projets dans cette zone.

Article 3. Conformément aux dispositions de I'article L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de

modification du PLU sera notifié aux Personnes Publiques Associées (PPA) mentionnées aux articles

L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme pour avis avant le début de 'enquéte publique. A savoir :
e L'Etat (M. le Préfet) ;

Le Conseil Régional (Mme la Présidente) ;

Le Conseil Départemental (M. le Président) ;

Le PETR du Pays sud toulousain, chargé du SCOT (M. le Président) ;




LA Communauté de Communes de Coeur de Garonne (M. le Président) ;
La chambre d’agriculture (M. le Président) ;

La chambre de commerce et d’industrie (M. le Président) ;

La chambre des métiers et de 'artisanat (M. e Président) ;

Article 4. Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de modification du PLU auquel
seront joints, le cas échéant, les avis des PPA.

Article 5. A I'issue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé pour
tenir compte des avis des PPA, des observations du public, et du rapport du commissaire
enquéteur, sera approuvé par délibération du conseil municipal.

Article 6. Le présent arrété sera transmis au Préfet de la Haute-Garonne.

Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, le présent arrété fera
I'objet d’un affichage en mairie durant un délai d’'un mois. Mention de cet affichage sera insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Rieumes, le 28 décembre 2017

Madame le Maire,

\{/’&Gaw‘—‘ée\/
Jennifer COURTOIS-PERISSE




