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1 GENERALITES

1.1 Préambule

Le plan local d’urbanisme de la commune de Rieumes est en vigueur depuis le 21 octobre 2013.

Depuis son approbation, ce PLU a fait 1’objet d’une révision allégée en 2018, ayant pour objectif de

pouvoir réaliser I’opération de relocalisation de la « ferme du Paradis » qui occupa jusqu’en 2017 le

terrain mitoyen et de conforter ainsi le pole dédié aux loisirs.

1.2

Objet de I'enquéte

Par arrété du 22 mai 2018, la commune de Rieumes a prescrit la 1ére modification de son PLU pour

les motifs suivants :

1.3

Réaliser quelques évolutions complémentaires.

Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap », en particulier en
revoyant certaines regles écrites de la zone Ula ;

Réinterroger les regles d’implantation des batiments vis-a-vis des limites parcellaires (articles
6 et 7) en zones UA et UB ;

Modifier 2 orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur des zones 1AU de
«Lescouboué» et du «Catalan» ;

Modifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs et de
logements locatifs sociaux dans le réglement des zones U et AU afin de mieux les adapter a la
faisabilité économique des programmes de construction, dans le respect des dispositions
inscrites au PADD et des exigences des documents de rang supérieur (Programme local de
I’habitat, schéma de cohérence territoriale) ;

Mettre en place une regle d’interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre-bourg, sur la base d’un diagnostic spécifique permettant un
repérage spatial des secteurs ou rues concernés ;

Supprimer le pastillage Ah et modifier le réeglement des zones A pour autoriser les extensions
et annexes aux batiments d’habitation ;

Instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les droits a
construire suite a 1’abrogation par la loi ALUR des articles 5 (taille des terrains) et 14
(coefficient d’occupation des sols) ;

Réaliser quelques évolutions complémentaires mineures telles que précisées dans les motifs
ci-dessus exposeés.

Cadre juridique

La délibération n°2017-7-111 du conseil municipal en date du 22 décembre 2017 a autorisé le Maire
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a prescrire par arrété du 22 mai 2018 la modification du PLU conformément aux dispositions légales
en vigueur a cette date, a savoir les articles L153-36 et suivant du Code de 1’Urbanisme :

« le plan local d’urbanisme est modifié lorsque [...] la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d’aménagement et de programmation [OAP] ou le programme
d’orientations et d’actions. »

« La procédure de modification est engagée a I’initiative du président de I’EPCI ou du maire
qui établit le projet de modification. »

Cette procédure ne releve pas de dispositions de I’article L153-34 du C.U. imposant une révision du
PLU dans la mesure ou les évolutions du document envisagées :

* Ne changent pas les orientations définies dans le PADD ;
* Ne réduisent pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle ;

* Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

* N’ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 1'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Dans ce contexte, les objectifs poursuivis par la commune de Rieumes répondent au cadre
réglementaire régissant les modifications de PLU

Commentaire du commissaire enquéteur (CE) : Le CE prend acte de ces dispositions réglementaires.

1.4 Nature et caractéristiques du projet

Les OAP des secteurs « Lescouboué » et « Catalan » ne correspondent plus aux attentes et objectifs
fixés par la commune et conduit la municipalité a réinterroger les schémas de principe mis en place
dans le PLU applicable.

Leur organisation interne ne permet pas d’assurer la faisabilité de 1’opération et leurs dispositions ne
sont pas assez précises, notamment en termes de mixité sociale et urbaine. D’autre part, la densité
imposée dans ces secteurs ne semble pas cohérente pour une bonne intégration des nouveaux
quartiers dans le tissu urbain existant.

Dans le cadre de la modification du PLU, la commune poursuit donc plusieurs objectifs dans les
secteurs d’habitats et d’activité :
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1.4.1 Permettre le développement des activités de loisirs du site
«Tepacap»

Le PLU en vigueur prévoit une zone urbaine de loisirs (UL) dédiée a 1’activité du site « Tepacap ».
Le parc envisage de faire évoluer ses attractions et créer une tour qui servira de point de départ a une
tyrolienne. Cette derniére sera en bois et ne dépassera pas la canopée. La commune souhaite
poursuivre sa démarche d’accompagnement du développement de cette activité de loisirs.

Toutefois, les dispositions actuelles du PLU ne permettent pas 1’implantation de cette tour et freinent
I’évolution du parc de loisirs. La 1ére modification vise a établir les outils réglementaires adéquats
permettant la concrétisation de ce projet en créant un sous-secteur restreint et spécifique dans le
secteur ULa autorisant la construction de cette tour d’une hauteur de 20 metres.

1.4.2 Revoir les reégles d’implantation des batiments vis-a-vis des
voies et emprises publiques et limites parcellaires en zones UA
et UB

Apres 5 années d’application, des difficultés d’instruction des autorisations d’urbanisme sont
apparues. Les regles d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et limites
parcellaires posent certains problemes d’application dans les zones UA et UB.

Au regard des dispositions des articles 6 et 7 du réeglement, de configuration des parcelles en laniére
et du tissu urbain dense, I’implantation d’annexes est parfois trés contrainte. Les regles de recul qui
sont imposées sont inadaptées et bloquent 1’évolution des constructions existantes selon plusieurs cas
de figure dans ces deux zones :

* Des parcelles étroites ou I’annexe ne peut étre implantée dans le respect des prospects
au regard de la configuration en longueur de la parcelle ;

* Des parcelles aux formes particulieéres (en pointe par exemple) ou le respect des reculs
ne laisse pas une surface suffisante pour la construction d’une annexe de forme
conventionnelle.

Le secteur UC dispose d’un tissu urbain plus aéré et n’est par conséquent pas confronté a ces
situations.

La commune souhaite réinterroger ces régles afin de rendre possible leur évolution. Les
annexes seront des lors soumises a des dispositions plus souples que les constructions
principales.
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1.4.3 Modifier deux OAP sur des zones 1Au et adaptation de 'OAP

Secteur de Lescouboué : Renforcer la trame urbaine du
centre par le biais de la poursuite de 1’aménagement de
quartiers a vocation d’habitat. Aménager des quartiers

, renouvelant les pratiques communales en termes de forme
urbaine, de densité et de typologie. Accompagner
I’aménagement du quartier en articulation et en continuité des
espaces périphériques. Organiser la zone sous forme de
quartier qualitatif d’un point de wvue architectural et
environnemental.

Secteur du Catalan : Renforcer la trame urbaine du centre
par le biais de la poursuite de I’aménagement de quartiers a
vocation d’habitat. Aménager des quartiers renouvelant les
pratiques communales en termes de forme urbaine, de
densité et de typologie. Accompagner 1’aménagement du
quartier en articulation et en continuité des espaces
périphériques. Organiser la zone sous forme de quartier
qualitatif d’un  point de wvue architectural et
environnemental. Assurer la progressivité de 1’urbanisation
par deux opérations d’ensemble distinctes.

1.4.4 Les servitudes établies en matiére de production de logements
locatifs, dont locatifs sociaux

Le PLU actuel précise dans son reglement que toute opération « de plus de 400 m? de surface de
plancher ou de plus de 4 lots est autorisé a condition qu’elle comporte au minimum 40 % de surface
de plancher affecté a du logement locatif. En outre, 60 % des logements locatifs doivent étre affectés
a du logement social ». Toutefois, 1’effet de seuil induit par cette disposition se traduit souvent, a
Rieumes, par I’émergence de petites opérations de moins de 400 m? et de 3 lots, permettant au
porteur de projet de ne pas étre soumis a ces contraintes de production de logements locatifs et
sociaux, notamment dans le cas de petits projets ou la faisabilité s’en trouve remise en cause. Ainsi,
malgré cette regle, les objectifs de production de logements sociaux ne sont pas atteints et la
commune se trouve en déficit de production par rapport aux objectifs du SCoT.

1.4.5 Faire évoluer les regles d’interdiction de changements de
destination de locaux commerciaux dans le centre-bourg
Conformément aux dispositions du reglement, les rez-de-chaussée commerciaux ne peuvent changer

de destination dans toute la zone UA. Le périmeétre de la zone UA dépasse largement la centralité
commerciale du cceur de ville.
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Or, pour des raisons d’efficacité et afin de permettre la mutation des locaux se situant hors de la zone
de chalandise des activités économiques du centre, la commune souhaite recentrer son périmetre au
seul secteur concerné par ces enjeux afin de favoriser la synergie par la concentration des activités
commerciales.

1.4.6 Supprimer le pastillage Ah

La loi dite loi « Macron » (n°2015-990 du 6 aofit 2015) a participé a assouplir les conditions de
constructibilité en zone agricole. Ainsi, « les batiments d’habitation existants peuvent faire 1’objet
d’extensions ou d’annexes, des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas 1’activité
agricole ou la qualité paysagere du site »

Cette disposition induit la suppression du « pastillage » Ah en zone A pour I’évolution des logements
existants.

1.4.7 Instaurer de nouvelles régles permettant de redéfinir les droits a
construire suite a I’abrogation par la loi ALUR des articles 5 et 14

Le PLU en vigueur encadrait la densité par 1’application d’un COS dans les zones UB et UC. Suite a
la mise en ceuvre de la loi ALUR, ces dispositions ont été supprimées. Le tissu urbain caractéristique
de la zone UB dispose en moyenne d’une emprise au sol de 20 %, les secteurs les plus denses allant
jusqu’a 50 %. Cette zone est proche du cceur de ville, et dispose de conditions pouvant accompagner
sa densification (voirie, réseaux, équipements, etc.). La commune ne souhaite pas contraindre ses
possibilités de densification pour répondre a I’objectif de confortement du cceur de ville.

En revanche, la zone UC correspond aux espaces d’urbanisation plus diffuse et discontinus du cceur
de ville. Pour des raisons de forme urbaine, de rapport au centre et de capacité des réseaux, il
apparait nécessaire d’encadrer la densification de ces tissus.

Les constructions existantes occupant en moyenne 10 % de leur unité fonciére, un coefficient
d’emprise au sol de 15 % est défini dans la zone UC afin de limiter la densification tout en
permettant I’évolution des constructions existantes.

1.4.8 Réaliser quelques évolutions complémentaires

Apres plusieurs années d’application, certaines dispositions figurant dans le reglement du PLU
nécessitent des adaptations, notamment pour faciliter 1’instruction des autorisations d’urbanisme.

La procédure est également mise a profit pour corriger les erreurs matérielles identifiées dans le
PLU, notamment dans le reglement.

2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1.1 Désignation du commissaire-enquéteur

Demande de Madame le maire de la commune de RIEUMES (31) en date du 04/12/2019 sollicitant
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour
objet : « la modification n° 1 et la révision allégée du plan local d’urbanisme de la commune de
RIEUMES ».
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Désignation par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulouse en date du 06/12//2019
de Monsieur Francis DEGUISNE, en qualité de Commissaire Enquéteur.

2.2 Modalités de I'enquéte

2.2.1 Roble du commissaire-enquéteur

Le commissaire enquéteur est une personne compétente, qualifiée, mais pas un expert. Il Participe a
l'organisation de I'enquéte, bénéficie de pouvoirs d'investigation (visite des lieux, rencontre du maitre
d'ouvrage, des administrations, demande de documents...).

Il veille a la bonne information du public avant I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci et
recueille les observations des citoyens, notamment en recevant le public lors des permanences.

A lissue de la consultation, il rédige d'une part, un rapport relatant le déroulement de l'enquéte,
rapportant les observations du public dont ses suggestions et contre-propositions et d'autre part, des
conclusions dans lesquelles il donne son avis personnel et motivé.

2.2.2 Contacts préalables

Une réunion d’organisation de 1’enquéte publique a été a été diligentée par le commissaire enquéteur
avec les parties prenantes de ce dossier le 18 décembre 2019. Assistaient a cette réunion :

¢ Mme Jennifer COURTOIS-PERISS Maire de Rieumes

* M. Alain LECUSSAN, ler adjoint Mairie de Rieumes

*  Mme Laurence SOTTYL DGS Mairie de Rieumes

*  Mme Monique AUDOUIN, chargée de I’Urbanisme a la mairie
M. Frédéric ACENDA ATD 31

2.2.3 Visites des lieux

Le 15 janvier, a la suite de la permanence, une visite des lieux concernés par les deux OAP a été
organisée en présence de Mme Jennifer COURTOIS-PERISS Maire de Rieumes et de M. Alain
LECUSSAN, 1ler adjoint Mairie de Rieumes. Ce déplacement a permis d’appréhender les surfaces
envisagées dans le cadre des deux OAP modifiées dans le cadre de 1’enquéte.

Cette visite a également permis au commissaire enquéteur de vérifier la présence d’affichage de
’avis d’enquéte a proximité de ces lieux.

2.3 Concertation préalable

Le responsable du projet a notifié le 7 novembre 2019 le projet de modification du PLU de
RIEUMES aux personnes publiques associées et ce, conformément a I’article L153-40 du code de
I’environnement. Les avis des PPA et autres organismes consultés ainsi que la position de la
commune figurent dans le dossier d’enquéte publique : piéces administratives et position de la
commune sur les avis des PPA.

* La mission régionale d’autorité environnementale Occitanie ( MRAe) consultée, a stipulé par
décision du 17/05/19, que le projet de lere modification du PLU de RIEUMES n’était pas
soumis a évaluation environnementale ;
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e La communauté de commune Cceur de Garonne a émis le 25 novembre 2019 un avis
favorable au projet de modification du PLU de la commune ;

* Le Président du SCOT Pays sud Toulousain a émis, par courrier du 11/12/19, un avis
favorable assorti d’une recommandation « Engager une révision générale de son PLU pour
prendre en compte les conséquences de la 1égislation sur I’aménagement du territoire et étre
compatible avec les objectifs du ScoT en matiéere de logement » ;

* La chambre d’agriculture de Haute-Garonne, par courrier du 25/11/19, indique qu’elle n’est
pas favorable au projet de modification du PLU et demande :

© que la réorganisation de I’OAP de « Catalan » prévoit un nombre de logements identiques
a celui qui est inscrit dans I’OAP d’origine ;

o que sur I’ensemble des OAP soient intégrées des prescriptions de création d’espaces
tampons végétalisés sur les limites de parcelles privées en contact avec I’espace agricole ;

© a ce que I’article 49 concernant les regles d’emprise au sol des annexes des constructions
a usage d’habitation existantes en zone A fixe ’emprise au sol maximale desdites
constructions a 200 m2. La hauteur maximale des annexes doit étre fixée a 4.00 m au
faitage et non a la sabliére.

* Le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, par courrier du 16/12/19, informe qu’en cas
d’accés des OAP de Catalan et Lescouboué a une RD, la commune devra faire une
proposition d’aménagement préalable pour validation du Secteur Routier de Muret ;

* La DDT, par courrier du 24/12/19 a indiqué :

o qu’il serait plus cohérent de nommer le nouveau sous-secteur ULal au lieu de Ulc, dédié
aux activité du site « TEPACAP » vu qu’il est entierement inclus dans le secteur Ula ;

o des corrections de détail doivent étre apportées concernant la rédaction des modifications
de I’article UAG6 ;

o concernant la modification des servitudes établies en matiére de production de logements
locatifs la nouvelle regle permet de fixer un minimum de 30 % de logements sociaux
uniquement dans les deux secteurs 1AUa. Il n’y a donc plus de aucun minimum fixé pour
les logements sociaux a créer sur les espaces identifiés comme secteur a programme de
logements et notamment sur le secteur 1AUa de la Prade. Ce choix ne va pas favoriser
I’inflexion de la situation en matiére de logements sociaux puisqu’il y aura une perte de
13 logements. Il y a la un risque de remise en cause général de 1’équilibre du PLU, des
objectifs du ScoT et du PLH approuvé le 23/09/2019.

La DDT émet sur ce point un_avis défavorable car la commune ne justifie pas ses

choix et sa stratégie en matiére de production de logements sociaux alors qu’elle a
accumulé un important retard vis-a-vis des prescriptions du ScoT et du PLH.

o Emettre un avis favorable sur la suppression du pastillage Ah a condition d’apporter
quelques modifications a apporter au réeglement ;
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o Emettre un avis favorable sur les modifications du réglement pour prendre en compte
les modifications des articles 5 et 14 abrogés par la loi ALUR ainsi que les évolutions
mineures du reglement écrit.

* Le SDIS n’a émis par courriel du 11 décembre 2019 aucune remarque sur le projet ;

* Le secteur routier de Muret demande a ce qu’un projet d’aménagement lui soit proposé en cas
d’acces a une RD,

* La commission départementale de prévention des espaces naturels, agricoles et forestiers a
émis son avis sur ce dossier lors de sa séance du 6 février 2020. Cet avis, favorable aux projet
émet toutefois deux remarques :

o Pour les extensions des constructions existantes :

Réglementer I’emprise maximale au sol a 200 m?,
Réglementer la hauteur a I’existant ou au niveau refuge en zone inondable.
© Pour les annexes :

Préciser que la surface maximale et I’emprise maximale au sol a 50 m? doivent étre
totales.

2.4 Information du public

2.4.1 Publicité légale de I'enquéte

L’enquéte a fait 1’objet des publications réglementaires dans les délais impartis dans le quotidien
«La Dépéche du Midi» (éditions du 27/12/2019 et du 16/01/2020) et dans 1’hebdomadaire «la
gazette du midi» (éditions du 30/12/2019 et du 20 au 26 janvier 2020). Le Commissaire Enquéteur a
constaté sur pieces les publications indiquées.

Un article présentant la modification du PLU et la révision simplifié a été publié dans le Bulletin
Municipal n°33 de Janvier-Février 2020

L’affichage de I’arrété municipal et de 1’avis d’enquéte sur les locaux de la mairie de RIEUMES et
sur les lieux de I’enquéte ont été correctement réalisés dans les délais prescrits. Le commissaire
enquéteur a pu vérifier sur les lieux cet affichage le 15 janvier 2020, soit le jour du début de
I’enquéte.

Une affiche a été apposée en ces lieux :

- Place du foirail,

- allées de la libération,

- parking de I’école maternelle,

- parking de I’école élémentaire,

- parcelle devant le ranch occitan,

- devant le parc de loisir TEPACAP,

- parcelle face au n°160 du chemin du catalan,

- parcelle apres le lotissement sur le chemin de lescouboué,
- parking de la place de la poste,

- en mairie.
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Un rapport administratif de constatation de cet affichage a été établi par 1’agent de police municipale
en date du 31 décembre 2019 et, en ce qui concerne la prolongation d’enquéte par un rapport en date
du 5 février 2020 aux mémes endroits.

2.4.2 Autres actions d'informations du public

La publicité de I’enquéte a été complétée par la mise en ligne sur le site internet de la commune des
pieces principales du dossier d’enquéte publique a I’adresse suivante :
https://www.ville-rieumes.fr/enquete-publique/

Pendant la durée de I’enquéte le public pouvait émettre ses observations et propositions sur le
registre d’enquéte disponible en mairie, mais également par courrier électronique a |’adresse :
enquetepubliqueplu@ville-rieumes.fr.

Compte tenu de 1’absence d’avis de la commission départementale de préservations des espaces
naturels et forestiers (CDPENATF) et de la décision de cette commission de se réunir le 6 février sur
ce dossier, j’ai décidé, le 30 janvier, dans le délai réglementaire, de prolonger I’enquéte publique
jusqu’au 18/02/2020 a 17h00.

Cette prolongation permet ainsi de pouvoir communiquer ’avis de cette commission avec les autres
avis des personnes publiques associées, pour une meilleure information du public.

Un arrété municipal de prolongation a donc été pris par la mairie de Rieumes et un avis de
prolongation a été publié par voie d’affiche en mairie et sur les lieux initiaux d’affichage. Cet avis a
également été inséré dans la presse (Dépéche du midi du 5/02/2020 et la gazette du midi 03/02/20) et
sur le site de la mairie de Rieumes.

2.5 Incidents relevés au cours de I'enquéte

Aucun incident n’a été relevé au cours de cette enquéte.

2.6 Climat de I'enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un trés bon climat avec le maire, la DGS en charge du dossier, ainsi
qu’avec le public rencontré.

2.7 Cldéture de I'enquéte et modalités de transfert des
dossiers et registres

L’enquéte a été cloturée par mes soins a I’issue de la derniere permanence fixée dans le cadre de la
prolongation de I’enquéte, soit le 18 février 2020 a 17 heures.

2.8 Notification du procés-verbal de synthése des
observations et mémoire en réponse

Le proces verbal de synthese des observations a été remis en main propre a la DGS, seule présente, le
18 février 2020. La copie de ce proces verbal est jointe en annexe.
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2.9 Relation comptable des observations
9 visites ont donc eu lieu pendant les permanences et 3 observations ont été portées sur le registre.

Il a été enregistré 2 observations écrites et 3 courriers remis au CE et insérés au registre. 6 courriels
provenant de Mme Christiane BISTOS ( ex MAURY ) et Jean-Pierre SOLANA ont été adressés, a
’attention de Mme le Maire et de la DGS, sur la boite mail ouverte par la Mairie pour communiquer
avec le commissaire enquéteur et permettre ainsi de formuler un avis sur I’enquéte en cours a
l'attention du commissaire enquéteur en dehors des permanences. Bien que ces courriels ne
concernent pas directement les enquétes en cours, il ont toutefois été diffusés sur le site que la mairie
a mis en place pour permettre une meilleure communication dans le cadre de I’enquéte.

Au total, il a donc été recensé 11 observations.

Le registre de 1’enquéte publique a été cloturé par le Commissaire enquéteur le 18 février 2020 a
17h00.

3 ANALYSE DES OBSERVATIONS

Concernant les 6 courriels provenant de Mme Christiane BISTOS ( ex MAURY ) et M. Jean-Pierre
SOLANA le commissaire enquéteur considere que ceux-ci concernent des demandes d’informations
complémentaires et des commentaires relatifs aux conditions de révision du PLU. Ceux-ci ne sont
pas adressés au commissaire enquéteur nominativement mais devront toutefois étre ajoutés au
registre d’enquéte de la premiére modification du PLU compte tenu qu’ils ont figuré sur le site de la
mairie créé pour I’occasion de la modification du PLU.

Dans son courriel du 27 janvier 2020, Madame Christiane BISTOS indiquait d’ailleurs qu’elle
fournirait directement ses observations au commissaire enquéteur. Lors de la cloture de 1’enquéte, le
18 février 2020 a 17h00, aucune visite de cette personne ou aucun courriel relatif a 1’enquéte ne
m’est parvenu.

3.1.1 La période et la durée de I’enquéte

Considérant que ce dossier ne faisant pas l'objet d'une évaluation environnementale et que 1’article
L. 123-9 (mis a jour au ler janvier 2017) précise :

La durée de l'enquéte publique est fixée par I'autorité compétente chargée de l'ouvrir et de
l'organiser. Elle ne peut étre inférieure a trente jours pour les projets, plans et programmes
faisant l'objet d'une évaluation environnementale.

La durée de I'enquéte peut étre réduite a quinze jours pour un projet, plan ou programme ne
faisant pas l'objet d'une évaluation environnementale. [...]

Il a été convenu avec Madame le Maire de retenir une durée de 3 semaines pour cette enquéte
publique.

Elle a commencé le mardi 15 janvier 2020 pour se terminer le jeudi 6 février 2020, soit 23 jours
consécutifs.
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La fixation des permanences : les permanences ont été arrétées lors de la réunion préalable du 18
décembre 2019 pour permettre leur publicité.

Quatre permanences ont été tenues a la mairie de RIEUMES :
* 15/01/20 de 8h30 a 12h00 (Ouverture des registres),
* 23/01/20 de 8h30 a 12h00,
* 01/02/20 de 8h30 a 12h00,
* 06/02/20 de 14h00 a 17h00,
* 18/02/2020 de 14h00 a 17h00 (Cloture des registres).

Cependant, en considérant 1’absence d’avis de la CDPENAF et ayant appris que cette commission se
réunissait le 6 février 2020 le commissaire enquéteur a décidé de prolonger la durée de 1’enquéte de
12 jours afin que le public puisse prendre connaissance de cet avis dans le cadre de 1’enquéte.

Une permanence supplémentaire a donc été décidée. Celle-ci programmeée le 18 février de 14h00 a
17h00, permet d’effectuer la cloture des registres et de recueillir les ultimes avis.

3.1.2 Bilan des observations du public

Deux visites ont donc eu lieu pendant les permanences (dont 1 avec 2 personnes). Il a été enregistré
3 observations écrites sur le registre, un courrier a été transmis a la mairie a I’attention du
commissaire enquéteur.

Au total, il a donc été recensé six observations.
Observation de Mme CLAMENS Jeanne :

Propriétaire d’un immeuble a vocation commerciale, demande a ce qu’en cas de vacance du
local sur une durée supérieure a 1 an, le propriétaire du local soit exonéré de la taxe
d’enlévement des ordures ménageres afférentes a ce local.

Observation de Mme MARCHAND Giseéle :

S’interroge sur les conditions de raccordement au réseau pluvial des nouvelles habitations
prévues dans la zone des « Catalans » sachant que des débordements sur la D85A surviennent
actuellement lors de fortes pluies.

De plus elle souhaite connaitre les dispositions envisagées pour sécuriser la circulation
piétonne le long de ce CD qui présente déja, avant I’arrivée de nouvelles familles des
probleémes de sécurité pour les déplacements des piétons.

Observations de Messieurs POURCIEL, BUTEZ, DE CONTO Pierre et Madame CARLET
Liliane :

Ces demandes visent a obtenir la modification du classement de leurs terrains afin de
permettre des projets de constructions. Ces terrains ne sont pas situés dans les zones
concernées directement par la modification ou la révision allégée du PLU de la commune de
Rieumes en cours d’enquéte.
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4 ANALYSE

4.1 Qualité du dossier

Le dossier d’enquéte publique a été élaboré avec I’appui technique du bureau d’étude PAYSAGES /
COMET ENVIRONNEMENT sis a Balma.

Le Maire de la commune a fourni toutes les informations nécessaires a la consultation du dossier
d’enquéte publique, en a vérifié le contenu et en assume la responsabilité.

Une version informatique m’a été transmise par courriel le 12 Décembre 2019 et une version papier
m’a été fournie le 15 janvier 2020 lors de la premiére permanence.

4.2 La composition du dossier d’enquéte

Le dossier consultable par le public comprend plusieurs piéces :

e PieceO: Pieces administratives,
= Délibération du CM,
= Avis des PPA et MRAe,
= Note de présentation de I’EP (Dossier non technique)

e Piecel: Notice explicative,

e Piece2: Orientation d’aménagement et de programme,
e Piece3: Reglement écrit,

[ ]

Piece4:  Reglement graphique.

4.3 Le contenu de la modification

La commune de RIEUMES est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme en vigueur depuis le 21 octobre
2013. Depuis son approbation, ce PLU a fait I’objet d’une révision allégée.

4.3.1 Les piéces administratives

Le responsable du projet a notifié le projet de modification du PLU de la commune de RIEUMES
le 7 novembre 2019 aux personnes publiques associées conformément a I’article L153-40 du code
de Purbanisme.

La délibération n°® 2017-7-111 du conseil municipal en date du 22 décembre 2017 a autorisé le Maire
a prescrire par arrété du 22 mai 2018 la modification du PLU conformément aux dispositions 1égales
en vigueur a cette date, a savoir les articles 1.153-36 et suivant du Code de I’Urbanisme :

« le plan local d’urbanisme est modifié lorsque [...] la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d’aménagement et de programmation [OAP] ou le programme
d’orientations et d’actions. »

« La procédure de modification est engagée a I’initiative du président de I’EPCI ou du maire
qui établit le projet de modification. »

Par arrété du 22 mai 2018, la commune de Rieumes a prescrit la 1ére modification de son PLU pour
les motifs suivants :
* Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap », en particulier en
revoyant certaines regles écrites de la zone Ula ;
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* Réinterroger les regles d’implantation des batiments vis-a-vis des limites parcellaires (articles
6 et 7) en zones UA et UB ;

* Modifier 2 orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur des zones 1AU de «
Lescouboué » et du « Catalan » ;

» Ftudier la faisabilité et, le cas échéant, procéder a I’ouverture a I’urbanisation de la zone 2AU
de « Pérégril » incluant alors la modification de I’OAP concernée et 1’établissement d’un
reglement écrit approprié ;

* Modifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs et de
logements locatifs sociaux dans le reglement des zones U et AU afin de mieux les adapter a la
faisabilité économique des programmes de construction, dans le respect des dispositions
inscrites au PADD et des exigences des documents de rang supérieur (Programme local de
I’habitat, schéma de cohérence territoriale) ;

* Mettre en place une regle d’interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre-bourg, sur la base d’un diagnostic spécifique permettant un
repérage spatial des secteurs ou rues concernés ;

* Supprimer le pastillage Ah et modifier le reglement des zones A pour autoriser les extensions
et annexes aux batiments d’habitation ;

* Instaurer de nouvelles regles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les droits a
construire suite a 1’abrogation par la loi ALUR des articles 5 (taille des terrains) et 14
(coefficient d’occupation des sols) ;

* Réaliser quelques évolutions complémentaires mineures telles que précisées dans les motifs
ci-dessus exposeés.

Cette procédure ne releve pas de dispositions de I’article L153-34 du C.U. imposant une révision du
PLU dans la mesure ou les évolutions du document envisagées :

* Ne changent pas les orientations définies dans le PADD,

* Ne réduisent pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle,

* Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,

* N’ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 1'objet d'acquisitions foncieres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Dans ce contexte, les objectifs poursuivis par la commune de Rieumes répondent au cadre
réglementaire régissant les modifications de PLU.

4.3.2 Les arrété d’ouverture d’enquéte

L’arrété n° 2019-U-82 en date du 19/12/2019 portant organisation de 1’enquéte publique sur le
projet de la 1eére modification du PLU définit les modalités de 1’enquéte publique devant se dérouler
du 15 janvier au 6 février 2020.

L’arrété n° 2020-U-3 en date du 30 janvier 2020 a prolongé de 12 jours cette enquéte jusqu’au 18
février 2020 inclus.
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L’identité du commissaire enquéteur, les dates et lieux de consultation du dossier et du registre
d’enquéte, 1’indication de la possibilité de faire des observations, les dates et heures de permanence
du commissaire enquéteur, et les modalités de fin et de cloture de 1’enquéte publique, y sont
mentionnés.

Le commissaire enquéteur estime, au vu des éléments présentés dans ces piéces administratives,
que la procédure de modification semble satisfaire aux objectifs des projets et n’entraine pas de
procédure de révision.

4.4 La notice explicative

En préambule de son développement la notice rappelle les principes ayant dicté le choix de la
procédure de modification, soit I’absence de nécessité de passer par la procédure de révision compte
tenu des effets limités du projet sur I’environnement ; en revanche, la modification de 2 orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) sur des zones 1AU de « Lescouboué » et du « Catalan
nécessitent 1’application de la procédure de modification.

Incidence des modifications sur I’environnement

Les évolutions du document envisagées ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

Cette analyse a été confirmée par la MRAe Occitanie par courrier du 17 mai 2019.

4.5 Avis des Personnes Publiques Associées et réponses de
la commune
Une synthese des avis des PPA est faite au point 2.3 ci-dessus.
Les réponses fournies par la commune figurent ci-dessous en couleur bleu :
PETR SCOT SUD TOULOUSAIN

Le Président du SCOT Pays sud Toulousain a émis, par courrier du 11/12/19, un avis
favorable assorti d’une recommandation «Engager une révision générale de son PLU pour
prendre en compte les conséquences de la législation sur I’aménagement du territoire et étre
compatible avec les objectifs du SCoT en matiére de logement »

Une révision générale du PLU de la commune est envisagée par la collectivité a I’issue de la
révision du SCOT du Pays du Sud Toulousain actuellement en cours.

CHAMBRE AGRICULTURE 31

La chambre d’agriculture de Haute-Garonne, par courrier du 25/11/19, indique qu’elle n’est
pas favorable au projet de modification du PLU et demande :

* que la réorganisation de ’OAP de « Catalan » prévoit un nombre de logements
identiques a celui qui est inscrit dans ’OAP d’origine ;
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La densité de I’OAP sera rééquilibrée en fonction de celle de I’OAP de Lescouboué pour
assurer une moyenne conforme aux prescriptions du SCOT.

* que sur I’ensemble des OAP soient intégrées des prescriptions de création d’espaces
tampons végétalisés sur les limites de parcelles privées en contact avec 1’espace
agricole ;

Cette disposition sera intégrée dans le reglement écrit en imposant des haies en limite avec la
zone A et en interdisant I’implantation des constructions en limite séparative postérieure.

* a ce que l’article 49 concernant les regles d’emprise au sol des annexes des
constructions a usage d’habitation existantes en zone A fixe ’emprise au sol
maximale desdites constructions a 200 m2. La hauteur maximale des annexes doit étre
fixée a 4.00 m au faitage et non a la sabliere.

Le reglement sera complété comme suit :

* La surface de plancher totale maximale (existant + extension) ainsi que 1’emprise
maximale au sol totale des constructions existantes (extension comprise) ne devront
pas dépasser 200 m? maximum ;

e La hauteur maximale des annexes et des extensions des constructions existantes sera
réglementée a I’existant ou au niveau refuge en zone inondable ;

* La surface maximale de plancher totale des annexes, ainsi que I’emprise au sol totale
des annexes ne doivent pas dépasser 50 m? , exception faite des piscines.

Conseil départemental :

Le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, par courrier du 16/12/19, informe qu’en
cas d’acces des OAP de Catalan et Lescouboué a une RD, la commune devra faire une
proposition d’aménagement préalable pour validation du Secteur Routier de Muret.

Le secteur routier sera consulté et associé en amont des projets.
DDT31
La DDT, par courrier du 24/12/19 a indiqué :

» qu’il serait plus cohérent de nommer le nouveau sous-secteur ULal au lieu de Ulc,
dédié aux activité du site « TEPACAP » vu qu’il est entiérement inclus dans le secteur
Ula ;

Le nom de la zone pourra étre modifié,

* des corrections de détail doivent étre apportées concernant la rédaction des
modifications de I’article UAG6 ;

le reglement sera modifié

* concernant la modification des servitudes établies en matiére de production de
logements locatifs la nouvelle régle permet de fixer un minimum de 30 % de
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logements sociaux uniquement dans les deux secteurs 1AUa. Il n’y a donc plus aucun
minimum fixé pour les logements sociaux a créer sur les espaces identifiés comme
secteur a programme de logements et notamment sur le secteur 1AUa de la Prade. Ce
choix ne va pas favoriser I’inflexion de la situation en matiére de logements sociaux
puisqu’il y aura une perte de 13 logements. Il y a la un risque de remise en cause
général de I’équilibre du PLU, des objectifs du ScoT et du PLH approuvé le
23/09/2019.

La DDT émet sur ce point un avis défavorable car la commune ne justifie pas ses
choix et sa stratégie en matiere de production de logements sociaux alors qu’elle a
accumulé un important retard vis-a-vis des prescriptions du ScoT et du PLH.

La commune a accueilli 124 logements sociaux (LLS) depuis 2010 :

au regard de la P 54 du SCOT, la commune doit tendre vers une production de 140
logements sociaux entre 2010 et 2030, 124 ont été réalisés, une trentaine de LLS sont
attendus dans les OAP de Lescouboué et Catalan : 1’objectif du SCOT sera donc
atteint.

le PLH formule un objectif entre 43 et 51 LLS entre 2019 et 2024, depuis 2019 la
commune a produit 14 LLS, une trentaine de LLS sont attendus dans les OAP de
Lescouboué et Catalan : 1’objectif du PLH sera donc atteint

Emettre un avis favorable sur la suppression du pastillage Ah a condition d’apporter
quelques modifications au réglement ;

La suppression du pastillage Ah sera complété comme suit dans le réglement :

CDPENAF

La surface de plancher totale maximale (existant + extension) ainsi que 1’emprise
maximale au sol totale des constructions existantes (extension comprise) ne devront
pas dépasser 200 m? maximum ;

La hauteur maximale des annexes et des extensions des constructions existantes sera
réglementée a I’existant ou au niveau refuge en zone inondable ;

La surface maximale de plancher totale des annexes, ainsi que 1’emprise au sol totale
des annexes ne doivent pas dépasser 50 m2, exception faite des piscine.

La commission départementale de prévention des espaces naturels, agricoles et forestiers a

émis son avis sur ce dossier lors de sa séance du 6 février 2020. Cet avis, favorable aux

projets émet toutefois deux remarques :

Pour les extensions des constructions existantes :
o Réglementer I’emprise maximale au sol a 200 n7’,
© Réglementer la hauteur a I’existant ou au niveau refuge en zone inondable.

Pour les annexes :
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o Préciser que la surface maximale et I’emprise maximale au sol a 50 m* doivent
étre totales.

La commune tient compte de ces remarques et modifiera le réglement conformément a la
réponse déja fournie ci-dessus a la DDT 31.

Le commissaire enquéteur a souhaité savoir ce qu’il en est des raccordements aux réseaux
(électricité, pluvial, eau potable, assainissement, voirie) des secteurs du Catalans et de Lescouboué

Les réseaux de fluides sont existants sur le chemin du Catalan et de Lescouboué. De méme
pour ce qui concerne les réseaux assainissement et eau potable qui sont en capacité de
desservir les lotissements a venir. La réfection de la voirie est envisagée par la Communauté
de communes Cceur de Garonne da I’issue des travaux d’aménagement.

Le commissaire enquéteur prend acte de ces réponses.

4.6 Observations du public

Comme indiqué plus haut (§ 3.1.2), 6 observations au total ont été déposées par le public pour
lesquelles j’ai demandé au Maire de donner son avis dans mon PV de synthese. Ses réponses sont
reprises ci-dessous en italique avec mes commentaires (CE) :

Observation de Mme CLAMENS Jeanne :

Propriétaire d’'un immeuble a vocation commerciale, demande a ce qu’en cas de vacance du
local sur une durée supérieure a 1 an, le propriétaire du local soit exonéré de la taxe
d’enlévement des ordures ménageres afférentes a ce local.

Cette demande n’entre pas dans le cadre des objectifs poursuivis dans la modification du
PLU. Néanmoins la commune précise que la réponse a ce questionnement releve de la
compétence de la Communauté de communes Ccur de Garonne, en sa qualité de
gestionnaire de la compétence « collecte des ordures ménageres » aupres de laquelle la
commune va relayer la demande.

Observation de Mme MARCHAND Gisele :

S’interroge sur les conditions de raccordement au réseau pluvial des nouvelles habitations
prévues dans la zone des « Catalans » sachant que des débordements sur la D85A surviennent
actuellement lors de fortes pluies.

De plus elle souhaite connaitre les dispositions envisagées pour sécuriser la circulation
piétonne le long de ce CD qui présente déja, avant I’arrivée de nouvelles familles des
problémes de sécurité pour les déplacements des piétons.

Le bassin versant du terrain a aménager est dirigé vers le chemin du Catalan sur lequel le
réseau pluvial sera donc traité. Les débordements actuels sur la RD85A sont dus a
I’obstruction d’un fossé mere en domaine privé, la problématique se situant hors
agglomération ce dossier est suivi par le secteur routier départemental en coordination avec
la commune et la Communauté de communes Ceeur de Garonne.
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S’agissant de la sécurisation de la circulation piétonne, la commune est a I’étude de
cheminements doux tant sur le chemin des Catalans avec la Communauté de communes
Ceeur de Garonne, que sur la RD avec le secteur routier départemental

Les autres observations ne relevent pas de la modification envisagée par le dossier soumis a
I’enquéte, mais pourront étre étudiées ultérieurement.

Le commissaire enquéteur prend acte de ces réponses.

Le présent rapport, ses conclusions et ses annexes seront consultables pendant un an a compter de la
date de cl6ture de I’enquéte (18/02/2020) a la mairie de RIEUMES.

Ces documents seront également consultables sur le site de la mairie pendant la méme période.

Le commissaire enquéteur propose que son rapport et ses conclusions ne fassent pas 1’objet de
publications séparées.

Fait a Colomiers, le 09 mars 2020

Le commissaire enquéteur

Francis DEGUISNE

Dossier d'enquéte publique N° E19000238/31 — PLU RIEUMES Page 22



Département de la Haute-Garonne

COMMUNE DE RIEUMES

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA lere MODIFICATION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

réalisée du 15 janvier au 18 février 2020

DEUXIEME PARTIE
CONCLUSIONS MOTIVEES

Dossier d’enquéte publique N° E19000238/31

Commissaire enquéteur : Francis DEGUISNE
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1 RAPPEL DE L’OBJET DE L’ENQUETE

Il s’agit de I’enquéte publique relative a la lére modification du plan local d’urbanisme de la
commune de RIEUMES. La commune de RIEUMES est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme
approuvé par son conseil municipal le 21 octobre 2013

La modification n° 1 du PLU de RIEUMES a pour objet :

Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap », en particulier en
revoyant certaines regles écrites de la zone Ula ;

Réinterroger les regles d’implantation des batiments vis-a-vis des limites parcellaires (articles
6 et 7) en zones UA et UB ;

Modifier 2 orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur des zones 1AU de «
Lescouboué » et du « Catalan » ;

Etudier la faisabilité et, le cas échéant, procéder a I’ouverture a 1’'urbanisation de la zone 2AU
de « Pérégril » incluant alors la modification de I’OAP concernée et 1’établissement d’un
réglement écrit approprié ;

Modifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs et de
logements locatifs sociaux dans le reglement des zones U et AU afin de mieux les adapter a la
faisabilité économique des programmes de construction, dans le respect des dispositions
inscrites au PADD et des exigences des documents de rang supérieur (Programme local de
I’habitat, schéma de cohérence territoriale) ;

Mettre en place une regle d’interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre-bourg, sur la base d’un diagnostic spécifique permettant un
repérage spatial des secteurs ou rues concernés ;

Supprimer le pastillage Ah et modifier le réglement des zones A pour autoriser les extensions
et annexes aux batiments d’habitation ;

Instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les droits a
construire suite a 1’abrogation par la loi ALUR des articles 5 (taille des terrains) et 14
(coefficient d’occupation des sols) ;

Réaliser quelques évolutions complémentaires mineures telles que précisées dans les motifs
ci-dessus exposeés.

Les Orientations d’Aménagement et de programmations sont développées selon les modalités des
articles L.151-6, L151-7 et R151-6, R151-7 et R151-8 du code de 1’urbanisme et comprennent, en
cohérence avec le PADD, des dispositions portant sur 1’aménagement, 1’habitat, les transports et les

déplacements.
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2 SYNTHESE DE L’'ORGANISATION DE L’ENQUETE
PUBLIQUE

* Le Président du Tribunal Administratif de Toulouse a désigné le commissaire enquéteur le 6
décembre 2019.

* Une réunion de préparation a eu lieu en mairie le 18 décembre 2019.

* L’enquéte publique organisée du 15 janvier au 6 février 2020 a été prescrite par arrété
municipal en date du 19 décembre 2019.

* L’enquéte publique a été prolongée d’une durée de 12 jours pour permettre au publique de
prendre connaissance de 1’avis de la CDPENATF qui se réunissait le 6 février 2020,

* Les annonces légales sont parues dans les délais réglementaires dans La Dépéche du Midi et
la Gazette du Midi.

* Le dossier d’enquéte publique a été mis en ligne sur le site de la mairie de RIEUMES.

* Un affichage réglementaire a été effectué a la mairie et en plusieurs lieux de la commune.

* Une affichette a été apposée par la mairie dans des lieux habituellement utilisés par le public.
* Le dossier a été mis a disposition du public en mairie pendant toute la durée de I’enquéte.

* L’enquéte publique s’est déroulée dans un tres bon climat, tant avec le maire, la DGS,
qu’avec le public rencontré.

* Le registre a été cloturé par mes soins a I’issue de I’enquéte le 18 février a 17h.

* Mon proces-verbal de synthese a été présenté en mairie au cours de la réunion de cloture du
18 février 2020.

* Le maire a répondu par voie électronique le 3 mars 2020

Mon rapport d’enquéte et mes conclusions ont été remis en mairie, transmis a la préfecture de Haute-
Garonne et au Tribunal administratif de Toulouse par voie postale avant I’issue du délai
réglementaire.

3 POINTS ESSENTIELS DU DEROULEMENT DE
L’ENQUETE PUBLIQUE

3.1 Syntheése des observations du public

9 visites ont donc eu lieu pendant les permanences. Il a été enregistré 2 observations écrites sur le
registre, 3 courriers ont été remis au commissaire enquéteur.

Au total, il a donc été recensé 5 observations.
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Sur ces 5 observations, 3 concernent des demandes de constructivité de parcelles non concernées par
la modification en cours de consultation et n’entrent donc pas dans le cadre des objectifs
actuellement poursuivis. Cependant la mairie indique que ces demandes pourront étre renouvelées
dans le cadre de la prochaine procédure de révision du PLU.

Conclusion du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur constate que les réponses apportées aux remarques pertinentes recueillies
au cours de cette enquéte sont satisfaisantes. Cependant, il y a lieu de veiller a la transmission de la
demande de Mme Clamens aupres de la Communauté de communes Cceur de Garonne afin que cette
demande puisse étre étudiée par le gestionnaire compétent.

3.2 Syntheése des avis des Personnes Publiques Autorisées

Les avis des personnes publiques associées ont toutes recues une réponse satisfaisante de la part de la
commune. Des engagements de modification du projet de réglement ont été pris et répondent aux
sollicitations recueillies au cours de cette consultation.

Conclusion du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur constate que tous les points évoqués lors de la consultation des PPA ont
recu une réponse. Il formulera sur ces points une réserve et une recommandation sur chacune de ces
propositions afin d’assurer la modification effective du reglement du PLU.

4 SYNTHESE GLOBALE ET BILAN
Une synthese générale du commissaire enquéteur vis-a-vis du projet est formulée ci-dessous.
BILAN GLOBAL
Points positifs

* Les 2 orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur des zones 1AU de
«Lescouboué» et du «Catalan» permettent 1’augmentation d’une trentaine de logements
locatif sociaux (LLS) et ’atteinte des objectifs du SCOT pour la période 2010-2030 (124
LLS plus une trentaine pour un objectif fixé a 140 logements sociaux) ;

* Suppression du pastillage Ah ;
* Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap » ;
* Encadrement plus circonscrit de la zone d’activité commerciale ;

* Instauration de nouvelles régles permettant de redéfinir les droits a construire suite a
I’abrogation par la loi ALUR des articles 5 et 14 ;

* Aucune observation défavorable formelle au projet de modification du PLU de la part du
public concerné.

Points négatifs

* Aucune information sur les capacités réelles de raccordement aux différents réseaux n’a été
donnée dans le dossier soumis a 1’enquéte.
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Au final, je considére que le bilan est positif,

le point négatif portant sur un aspect particulier ou limité.

5 AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE
PROJET SOUMIS A L'ENQUETE PUBLIQUE

Compte tenu de la volonté de la collectivité, traduite notamment dans la 1ére modification du Plan
Local d’Urbanisme, de développer I'urbanisation sur un secteur limité, de permettre le
développement d’activités de loisir, et considérant que l'enquéte publique s'est déroulée dans des
conditions permettant au public de s'exprimer,

J’émets un AVIS FAVORABLE a la lére modification du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de RIEUMES avec la réserve et recommandation suivantes :

RESERVE :

Compléter le reglement du PLU conformément aux engagements pris dans la réponse de la
Mairie en date du 3 mars 2020. Ces modifications doivent porter notamment sur la réponse
apportée a la chambre d’agriculture, la DDT 31 et la CDPENAF.

RECOMMANDATION :

Porter a la connaissance de la Communauté de communes Cceur de Garonne, en sa qualité de
gestionnaire de la compétence « collecte des ordures ménageres » la requéte de Mme
CLAMENS en lui demandant d’apporter une réponse sur le point évoqué.

Le présent rapport, ses conclusions et ses annexes seront consultables pendant un an a compter de la
date de cloture de I’enquéte (18/02/2020) a la mairie de RIEUMES.

Ces documents seront également consultables sur le site de la mairie pendant la méme période.

Le commissaire enquéteur propose que son rapport et ses conclusions ne fassent pas 1’objet de
publications séparées.

Fait a Colomiers, le 9 mars 2020

Le commissaire Enquéteur

Francis DEGUISNE
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Département de la Haute-Garonne

COMMUNE DE RIEUMES

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE
A LA lere MODIFICATION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

réalisée du 15 janvier au 18 février 2020

TROISIEME PARTIE
ANNEXES
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ANNEXES

ANNEXE 1 : Pieces administratives

ANNEXE 2 : Observations des personnes publiques associées
ANNEXE 3 : Observations du public

ANNEXE 4 : Proces-verbal de synthese

ANNEXE 5 : Réponse du maire au proces-verbal de synthese
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ANNEXE 1

PIECES ADMINISTRATIVES

+ Délibération du conseil municipal du 22 décembre 2017
* Désignation du commissaire enquéteur

e Arrété n° 2019-U-82 du 19 décembre 2019

e Avis d’enquéte publique

e Arrété n° 2020-U-3 en date du 30 janvier 2020

e Avis de prolongation d’enquéte
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Délibération du conseil municipal du 22 décembre 2017
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COMMUNE DE RIEUMES

Département de la Haute-Garonne

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

Nowshre de Conseillers L'an deux mille dix-sept, le 22 décembre 2017 i 20h00 le Conseil Municipal de ls Commune de
E".“F:“: ?i Ricumes, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire @ la Halle aux Marchands salle du
anc o Conseil Municipal, sous la Présidence de Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE, Maire
Absents - 03
Vietamis : @ Présents : MMES MM COURTOIS-PERISSE, AYELA, ARAGON, BALLONGUE,

AN BERTIN, CALMETTES, CHANTRAN, LECUSSAN, MALLET, MARTIN,

MAURY, MONTAUT, MONTOYA, ORAZIO, SOUM
CORPaCaiion
15 déoembre 2017 Procurations: M. ESTOURNES & Mme MONTAUT

Mme GASTON 4 Mme MALLET
Mme LACAN & Mme CALMETTES
M. LEJEUNE & Mime MOMNTOYA
M. SOLANA & Mme MAURY

20 décembre 2017

Absents: Mme LARRIEU-HOSTE Aurélie
Mme PERRI Auréhie
Mme SECHAQ Kayseng
Secrétaire ; M. CHANTRAMN
2017-7-111 - Modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et L.153-37 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 21 octobre 2013 ayant approuve 'actuel Plan
Lecal d'Urbanisme (PLU) ;

Madame le Maire présente les différents motifs pour lesquels il est nécessaire de procéder a la
modification du PLU :

1. Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap :

s |l s'agit notamment de permettre la construction, dans la zone existante Ula, d'une
tour en bois de 25 métres de hauteur qui servira de point de départ d’une tyrolienne,
gui constituera une nouvelle attraction du parc de loisirs,

s Cette installation nécessite de changer en particulier les régles de hauteur des
constructions pour cette zone ULa.

2. Revoir les régles d'implantation des batiments vis-a-vis des voies et emprises publigues et
vis-a-vis des limites parcellaires (articles 6 et 7) en zones UA et UB :
s La Commune spuhaite réinterroger ces régles d’implantation qui posent parfois
quelgues difficultés d’application,
s |l est donc proposé d'analyser en détail la structure urbaine et patrimoniale actuelle
et d'adapter les régles si nécessaire,

3. Modifier 2 orientations d"aménagement et de programmation (OAP) sur des zones 1AU :
« Sans modification de zonage, la commune souhaite apporter des changements sur
ces DAP de secteurs classés en zone a urbaniser afin que le parti d’aménagement
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Madame le Maire rappelle au Conseil Municipal les modalités de concertation définies par la
délibération n® 2017-7-109 en date du 22 décembre 2017 :

Moyens d'information 3 utiliser :

« affichage de la délibération susmentionnée pendant toute la durée des études nécessaires
+ article spécial dans la presse locale

= article dans le bulletin municipal pour présenter 'avancement du projet de révision allégée
n* 2 du PLU

+ dossier disponible en mairie

Moyens offerts au public pour s'exprimer et engager le débat :

= mise & disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute personne
intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels d'ouverture
» possibilité d'écrire a Madame le Maire

Madame le Maire indique que I'ensemble des moyens évoqués ci-dessus ont été mis en ceuvre dans
la cadre de la procédure de concertation durant toute la durée des études nécessaires a la mise au
point du projet de révision allégée n"2 du PLU, comme en atteste le bilan de la concertation ci-
annexe,

En conséquence, Madame le Maire demande a I'Assembilée de se prononcer.

Le Consell Municipal, Oul 'exposé de Madame le Maire et aprés en avoir délibéré,
DECIDE, par 16 voix POUR, 4 CONTRE (Mme MONTAUT, M. ESTOURNES, Mme MAURY, M.
SOLANA),

1) D'approuver le bilan de la concertation tel gu'il a été présenté par Madame le Maire et
annexé a la présente délibération,

2] D'arréter le projet de révision allégée n* 2 du PLU, tel qu'il est annexé & la présente
délibération ;

3) De soumettre ce projet de révision allégée n* 2 & 'examen conjoint des personnes publiques
associées.

Conformément aux articles L.153-16 et L.153-17 du Code de I'urbanisme, la présente délibération et
le projet de révision allégée n® 2 du PLU annexé a cette derniére seront transmis & Madame le Sous-
Préfet ainsi qu’ :

- aux Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;

- aux Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre des Métiers et de
I'Artisanat et de la Chambre d"Agriculture ;

- au Président du PETR du Pays du Sud Toulousain chargé du SCOT ;

au Président de la Communauté de Communes Cceur de Garonne compétente en matiére de
Programme Local de I'Habitat (PLH), dont la commune est membre ;

4 la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forastiers ;
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corresponde mieux aux objectifs actuels de la municipalité, dans le respect des
dispositions du PADD,
* |l s'agira de modifier les OAP des secteurs de « Lescouboué » et du « Catalan »

4. Envisager I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2 AU de « Pérégril »

= |l va s'agir dans un premier temps de vérifier Ia faisabilité de cette ouverture a
'urbanisation par la réalisation d'une étude sur le potentiel urbanisable encore
exploitable dans le PLU,

s Cette étude va servir d"aide a la décision et, le cas échéant, de support & la
délibération justifiant cette ouverture,

* 5i la décision d'ouvrir & l'urbanisation cette zone est prise, il conviendra de faire
évoluer le parti d'aménagement retenu dans les OAP et le réglement pour cette
zone, afin de mieux correspondre aux attendus actuels de la Commune.

5. Modifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs, dont locatifs
sociaux ;

e Actuellement, en zone UA, UB et 1AU, il a été établi une régle uniforme assez
contraignante de 40% de logements locatifs dont 60% de logements sociaux pour les
opérations de plus de 4 lots etfou plus de 400 m* de surface de plancher,

* Cette régle pose dimportantes difficultés pour la faisabilité économique de la
plupart des projets,

s (C'est pourquoi, tout en respectant les dispositions du PADD du PLU, du PLH du Savés
et du SCOT du sud toulousain, la Commune souhaite réinterroger cette régle et
mettre en place des exigences plus adaptées a la réalité locale,

6. Mettre en place une régle d'interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre bourg :

s  Afin de préserver la structure commerciale du centre de Rieumes, qui voit certains
locaux commerciaux transformés en logement, il est envisagé de définir un secteur
dans lequel sera préservée la vocation commerciale de ces locaux,

¢ Cela signifie qu'il conviendra d'expertiser la situation en termes de locaux
commerciaux pour définir le secteur le plus approprié pour établir cette prescription
(périmétre ou lindaires).

7. Supprimer le pastillage Ah et Nh et modifier le réglement des zones A et N pour autoriser les
extensions et annexes aux batiments d'habitation :

s Afin de se conformer aux derniéres dispositions du code de 'urbanisme concernant
la constructibilité en zone agricole et naturelle, le réglement écrit et graphique
seront modifiés par le biais de la suppression des sous-zones Ah et Nh et par la mise
en place de régles permettant les extensions et annexes aux habitations dans les
zones A et M.

8. Instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les droits &
construire suite a l'abrogation par la Loi ALUR des articles S (taille des terrains) et 14
(coefficient d'occupation des sols) ;

+ || s'agira pour chaque type de zone, au regard de la structure urbaine existante, de
compléter les régles écrites afin de donner un cadre plus précis suite a I'abrogation
des articles susmentionnés. Cela pourra se traduire en particulier par l'instauration
d'un coefficient d'emprise au sol (CES) ou par I'apport de compléments ou de
correctifs a d'autres régles (espaces végétalisés par exemple).
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9. Réaliser quelgues évolutions complémentaires :

s Effectuer un toilettage des emplacements réservés, par la suppression ou la
réduction de certains d’entre eux,

+ Ponctuellement, certaines régles écrites pourront également faire I'objet de
quelques ajustements au regard du retour d'expérience sur leur application.

¢ De maniére accessoire, la modification conduira & wvérifier l'ensemble des
dispositions réglementaires du PLU et, le cas échéant, 4 corriger ou supprimer les
dispositions qui sont cadugques ou désormais illégales.

Madame le Maire demande & I'Assemblée de I'autoriser & engager par arrété une procédure de
modification du PLU en vue de permettre la réalisation des objectifs suivants :

& Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap, en particulier
en revoyant certaines régles écrites de la zone ULa ;

+ Réinterroger les régles d'implantation des batiments vis-a-vis des voies et emprises
publiques et vis-a-vis des limites parcellaires (articles 6 et 7) en zones UA et UB ;

= Moadifier 2 orientations d"aménagement et de programmation (OAP) sur des zones
1AU de « Lescouboué » et du « Catalan » ;

« Etudier la faisabilité et, le cas échéant, procéder a l'ouverture a 'urbanisation de la
zone 2 AU de « Pérégril » incluant alors la modification de I'OAP concernée et
I'établissernent d'un réglement écrit approprié ;

= Maodifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs et de
logements locatifs sociaux dans le réglement des zones U et AU afin de mieux les
adapter a la faisabilité économique des programmes de construction, dans le respect
des dispositions inscrites au PADD et des exigences des documents de rang supérieur
(Programme local de I'habitat, schéma de cohérence territoriale) ;

+ Mettre en place une régle d’interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre bourg, sur la base d'un diagnostic spécifique permettant
un repérage spatial des secteurs ou rues concernés ;

= Supprimer le pastillage Ah et Mh et modifier le réglement des zones A et N pour
autariser les extensions et annexes aux batiments d’habitation ;

¢ Instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les
droits a construire suite 3 I'abrogation par la Loi ALUR des articles 5 (taille des
terrains) et 14 (coefficient d'occupation des sols) ;

» Réaliser quelques évolutions complémentaires mineures telles que précisées dans -
les motifs ci-dessus exposés.
Madame le Maire demande a I'Assemblée de se prononcer.
Le Conseil Municipal, Oui I'exposé de Madame le Maire et aprés en avoir délibéré,

DECIDE, par 16 voix POUR, 4 CONTRE [{Mme MAURY, M SOLANA, Mme MONTAUT, Mr
ESTOURNES)
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- d'autoriser Madame le Maire a engager par arrété une procédure de modification n® 1 du PLU en
vue de permettre |a réalisation des objectifs susmentionnés,

- d'autoriser Madame le Maire & déposer une demande de subvention au titre du concours
particulier au sein de la Dotation Générale de Décentralisation (DGD) pour I'élaboration et la révision
des documents d'urbanisme,

- d"autoriser Madame le Maire & déposer une demande de subvention auprés de la Communauté de
Communes Cceur de Garonne pour I'élaboration et la révision des documents d’urbanisme.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et sera transmise &
Monsieur le Préfet,

Fait et délibéré en Malrie, les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures, Pour copie conforme
Le Maire

Jennifer COURTOIS-PERISSE
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Désignation du commissaire enquéteur
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DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
06/12/2019

N® E19000238 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULQUSE

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 04/12/2019, la lettre par laguelle M. le Maire de la Commune de
Ricumes demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enguéte publique ayant pour objet

la modification n® I et la révision allégée n® 2 du plan local d'urbanisme de la
commune de Rieumes ;

Vu le code de I"environnement et nolamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de "urbanisme ;

Vu les listes départementales d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2019 ;

Vu l'arrété de délégation du ler septembre 2019 de la présidente du tribunal
administratif de Toulouse ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Francis DEGUISNE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour "enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enqueteur est autorisé
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & M. le Maire de la Commune de Rieumes et
a Monsieur Francis DEGUISNE.

Fait & Toulouse, le 06/12/2019
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Arreté n°® 2019-U-82 du 19 décembre 2019

Dossier d'enquéte publique N° E19000238/31 — PLU RIEUMES Page 39



COMMUNE DE RIEUMES

Départemnent de la Haute-Garonne

ARRETE N° 2019-U-82
PRESCRIVANT UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE SUR LE PROJET DE
MODIFICATION N°1 ET DE REVISION ALLEGEE N° 2 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU)

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-41/1.153-19 et R.153-8;
Vu le Code de I"Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R.123-9;

Vu Parrété du Maire n® 2017-129 en date du 28 décembre 2017 ayant prescrit lo modification
n®1duPLU;

Vu la délibération n® 2017-7-109 du Conseil municipal en date du 22 décembre 2017 ayant
prescrit la révision « alfégée »n* 2 du Plan Local d*Urbanisme,

Vi lo délibération n® 2019-7-52 du Conseil municipal en date du 25 novembre 2019 ayant
arrété le projet de révision « aliégée » n® 2 du PLU et tiré le bilan de lo concertation ;

Vu Fordonnance N® E19000238/31 en date du & décembre 2019 de M. le Président du
tribunal administratif de TOULOUSE désignant Monsieur DEGUISNE Francis en gualité de
commissaire enquéteur

Vu les piéces du dossier soumis g enquéte publique.

Le Maire de Rieumes |
g o v i g

Arréte : ot ont TRt E ARt

Article 1¥. Il sera procédé & une enquéte publique unique sur le projet de modification n® 1
et de révision « allégée »n® 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Rieumes.

Concernant la modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme, les principales caractéristiques
de ce projet sont :

v Permettre le développement des activités de loisirs du site « Tepacap, en particulier
en revoyant certaines régles écrites de la zone Ula ;

v Réinterroger les régles d'implantation des bétiments vis-a-vis des voies et emprises
publiques et vis-a-vis des limites parcellaires (articles 6 et 7) en zones UA et UB ;
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v Moadifier 2 orientations d’aménagement et de programmation (OAF) sur des zones
1AL de « Lescouboué » et du « Catalan » ;

¥ Modifier les servitudes établies en matiére de production de logements locatifs et de
logements locatifs sociaux dans le réglement des zones U et AU afin de mieux les
adapter a la faisabilité économigue des programmes de construction, dans le respect
des dispositions inscrites au PADD et des exigences des documents de rang supérieur
(Programme local de I'habitat, schéma de cohérence territoriale) ;

¥ Mettre en place une régle d'interdiction de changements de destination de locaux
commerciaux dans le centre bourg, sur la base d'un diagnostic spécifique permettant
un repérage spatial des secteurs ou rues concernés ;

¥ Supprimer le pastillage Ah et Nh et modifier le réglement des zones A et N pour
autoriser les extensions et annexes aux batiments d*habitation ;

v Instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les
droits & construire suite a I'abrogation par la Loi ALUR des articles 5 (taille des
terrains) et 14 (coefficient d'occupation des sols) ;

¥ Réaliser quelques évolutions complémentaires mineures telles que précisées dans les
maotifs ci-dessus exposés.

Concernant la révision allégée n® 2 du Plan Local d'Urbanisme, les principales
caractéristigues de ce projet sont :

¥ Le centre de vacances dénomme « le ranch occitan », installé de longue date sur le
territoire communal et classé au PLU en zone agricole, projette un développement
mesuré de ses bitiments.
En Fétat actuel du réglement du PLU, ces constructions neuves ne sont pas
envisageables et il convient donc de créer spécifiguement et exceptionnellement
pour cet équipement collectif un secteur de taille et de capacité d'accueil limitées
(STECAL) qui permettra la réalisation du programme d’extension des locaux.

Article 2. La durée prévue de I'enquéte publigue est de 23 jours du 15 janvier 2020 & 8h30
au & féyrier 2020 a 17h00.

Article 3. Un avis sera publié par voie d'affiches, quinze jours au moins avant le début de
I'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci, en mairie et sur les lieux suivants ;
Allées de la Libération, Place du Foirail, Place de la Poste, quartiers du Catalan et de
Lescouboué, écoles municipales, site de Tepacap, site du Ranch occitan.

Article 4. A I'issue de 'enquéte publique, le Conseil municipal délibérera pour approuver la
modification n® 1 et |a révision allégée n® 2 du PLU ;

Artidle 5. Monsieur DEGUISME Francis, Ingénieur divisionnaire de l'industrie des mines
retraité a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur par M. le Président du tribunal
administratif ;
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Article 6. Les dossiers de modification n* 1 et de révision allégée n® 2 du PLU et les piéces qui
les accompagnent, comprenant les informations environnementales, la décision prise aprés
un examen au cas par cas par I'autorité environnementale ainsi que les avis des personnes
publigues associées et consultées, seront disponibles :

- sur le site internet suivant https:/f'wweville-rieumes. frfenguete-publigue/

- en format papier a la mairie de Rieumes aux jours et heures habituels d'ouverture du lundi
au vendredi de 8h30 4 12h et de 13h30 4 17h et le samedi de 10h a 12h ;

Le dossier d'enquéte sera également mis gratuitement a disposition du public sur un poste
informatique & la mairie de Rieumes aux jours et heures habituels d’ouverture du lundi au
vendredi de 8h30 a 12h et de 13h30 & 17h et le samedi de 10h a 12h ;

Article 7. Pendant la durée de 'enquéte publique, le public pourra émettre ses observations
et propositions :

- sur le registre d'enquéte disponible en mairie ;

- par courrier adressé au commissaire enquéteur & I'adresse suivante : M. Le Commissaire
enquéteur Mairie de Rieumes 1 Place d"Armes 31370 RIEUMES

- par courrier électronique a 'adresse suivante : enquetepubliqueplu@ville-rieumes.fr

Les observations et propositions du public seront accessibles sur le site
suivant https:/www ville-rieumes. frfenquete-publiquef

Article 8. Le commissaire-enguéteur recevra a la mairie de Rieumes aux jours et heures
suivants :

= le mercredi 15 janvier 2020 de 8h30 a 12h00
- le jeudi 23 janvier 2020 de Bh30 a 12h00

- le samedi ler février 2020 de 8h30 a 12h00
- le jeudi & février 2020 de 14h00 a 17h00

Article 9. Le dossier d'enquéte publique est communicable a toute personne sur sa demande
et & ses frais, avant I'ouverture de 'enquéte publique ou pendant celle-ci ;

Article 10. A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 2, le registre sera clos et signé
par le commissaire enguéteur qui disposera d'un délai de 30 jours pour transmettre au
maire de la commune de Rieumes le dossier avec son rapport et ses conclusions motivées ;

Article 11. Le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront tenus 3
la disposition du public :
- sur la site internet suivant https:/fwww.ville-rieumes.fr/enguete-publique/

- sur support papier, a la mairie ol s'est déroulée I'enquéte publigue aux jours et heures
habituels d'ouverture.

Cette mise 3 disposition durera pendant une année a compter de la date de cléture de
I'enquéte publique par le commissaire enquéteur,;

Article 12. Dans un délai de deux mois aprés la cloéture de Ienquéte publigue, le Maire
pourra organiser une réunion publiqgue pour répondre aux éventuelles réserves,
recommandations ou conclusions défavorables du commissaire enquéteur.
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Article 13. Toute information sur le projet pourra étre obtenue auprés de Madame le Maire
aux coordonnées suivantes: Mairie de Rieumes 1 Place d’Armes 31370 RIEUMES -
05.61.91.88.19 (service urbanisme)

Fait & Rieumes, le 19 décembre 2019

Le Maire
lennifer COURTOIS-PERISSE

L __gem
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Avis d’enquéte publique
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da Rimmy

7
AVIS D’ENQUETE

PUBLIQUE

Modification n®1 et Révision Allégée N°2 d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Commune de RIEUMES

Par arrété n® 2019 U-82 en date du 19 décembre 2019, Madame le Maire de la Commune de
RIEUMES a ordonné I'ouveriure d'une enguéte publigue unigue sur le projet de modification n®1 et de
Révision Allégée n*2 du PLU.

A cet effet,

Mensieur Francis DEGUISNE, exercant la profession dingénieur divisionnaire de l'industrie des mines
retraité, a &é& désigné en qualitd de commissaire-enquéteur par M. le Président du Tribunal
Administratif ;

L'enguéte se déroulera & la Maine de RIEUMES du mercredi 15 janvier 2020 4 8 heures 30 au jeudi &
féwrier 2020 & 17 heures, aux jours el heuras habituels d'ouverture.

Le commissaire enguéteur recevra a la mairie de Rieumes le :
- 15/01/2020 de 8h30 & 12h00
- 23/01/2020 de 8h30 a 12h00
- 01/02/2020 de 8h30 a 12h00
- 08022020 de 14h00 & 17hDO

La public pourra prendre connaissance des dossiers soumis & enquéte publiqgue, comprenant les
informations environnementales, la décision prise aprés un examen au cas par cas par autorité
environnementale ainsi que les avis des personnes publiques associées et consultées

- sur le site internet : hitos:fwww ville-rieumes frienauete-publique

- en format papier et sur un poste informatique mis gratuitement & la disposition du public, sur le lieu
de I'enquéte, aux jours et heures habituelles d'ouverture.

Les personnes inléressées par les dossiers denguéte pourront en obtenir communication & lewr
demande el & leurs frais,

Fendant le délai de 'enquéte, le public pourra ransmetire ses observations el propositions

- sur le registre d'enquéte disponible en mairie ;

- par courrier adressé au commissaire enquéteur 4 I'adresse : Mairie de Rieumes 1, Place d’Armes
31370 Rieumes;

- par courrier électronique & I'adresse suivante : enquetepubliqueply@ville-rieumes fr;

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur, transmis & Madame le Maire,
seront tenus a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cldlure de lenguéte :

= a la mairie de Rieumes ;

- sur le site internet hitps Mwww.ville-rieumes. filenguete-publique

A lissue de 'enquéte publique, la modification n™1 et la révision allégée n*2 du PLU seront
approuvées par délibération du Conseil municipal.

Madame le Maire,
Jennifer COURTOIS-PERISSE
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Arrété n° 2020-U-3 en date du 30 janvier 2020

COMMUNE DE RIEUMES

*| 31 fﬁﬁ EEA’J
ARRETE N° 2020-U-3 e ] — [

PRESCRIVANT UNE PROLONGATION DE L'ENQUETE PU BLFQQEIUNMRLFJ“*H

PROJET DE MODIFICATION N°1 ET DE REVISION ALLEGEE N° 2 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU)

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-41/L.153-19 et R.153-8 ;
Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R.123-9;

Vu l'arrété du Maire n® 2017-129 en date du 28 décembre 2017 ayant prescrit la modification
n"1duPLU;

Vu la délibération n® 2017-7-109 du Consell municipal en date du 22 décembre 2017 ayant
prescrit la révision « allégée » n® 2 du Plan Local d"Urbanisme,

Vu lo délibération n® 2019-7-52 du Conseil municipal en dote du 25 novembre 2018 ayant
arrété le projet de révision « allégée » n* 2 du PLU et tiré le bilan de la concertation ;

Vu l'ordonnance N° E15000238/31 en date du & décembre 2019 de M. le Président du
tribunal administratif de TOULOUSE désignant Monsieur DEGUISNE Francis en qualité de
commissaire engquéteur

Vu l‘arrété municipal n* 2019-U-82 en date du 19 décembre 2019 prescrivant une enquéte
publigue unique sur le projet de modification n” 1 et de révision « allégée » n" 2 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de Rieumes du 15 janvier 2020 & 8h30 au 6 février 2020 & 17h00 ;

Vu la décision motivée de prolongation de 'enquéte publique pour une durée de douze fours,
notifiée par Monsieur le Commissaire enquéteur le 30 jonvier 2020, au visa de Farticle
[.123-9 du Code de I'environnement ;

Considérant que la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF) examinera les dossiers afférents oux deux procédures
susmentionnées dans so séance du 6 février 2020, soit le jour prévu pour lo cléture de
Fenquéte publigue initiale ;

Considérant gue I'avis rendu par la CDPENAF doit 8tre versé au dossier d'enquéte publique
durant le déroulement de l'enquéte publigue ;

Considérant que la prolongation de 'enquéte publigue permettra une meilleure information
et participation du public ;

D¢ Vu les piéces du dossier soumis d engquéte publigue.



Le Maire de Rieumes
Arréte :

Article 1%, L'enquéte publique unique sur le projet de modification n® 1 et de révision
« allégée » n® 2 du Plan Local d'Urbanisme {PLU) de Rieumes qui devait se dérouler du 15
janvier 2020 a 8h30 au & février 2020 a 17h00 est prolongée pour une durée de 12 jours soit
jusgu’au mardi 18 février 2020 a 17 heures.

Article 2. Les dispositions de 'arrété municipal n* 2019-U-82 en date du 19 décembre 2019
demeurent applicables a I'exception de celles modifiées par le présent arrété.

Article 3. En complément des permanences mentionnées a I'article 8 de I'arrété municipal
n" 2019-U-82 en date du 19 décembre 2019, le Commissaire enguéteur assurera une
permanence supplémentaire a la mairie de Rieumes aux jour et heures suivants :

- Le mardi 18 février 2020 de 14h00 a 17h00

Article 4. Un avis de prolongation de I'enguéte publique sera publié par voie d'affiches en
mairie et sur les lieux suivants pendant toute la durée de I'enquéte publique : Allées de la
Libération, Place du Foirail, Place de la Poste, quartiers du Catalan et de Lescouboué, écoles
municipales, site de Tepacap, site du Ranch occitan.

L'avis de prolongation de I'enquéte publigue fera aussi I'objet d'une parution dans deux
journaux d'annonces légales et sur le site internet de la commune.

Article 5. La décision de prolongation de 'enguéte publique sera portée 4 la connaissance du
public au plus tard a la date prévue initialement pour la fin de I'enquéte, dans les conditions
prévues au | de I'article L.123-10 du Code de |'environnement.

Article 6. Les dossiers de modification n* 1 et de révision allégée n® 2 du PLU et les piéces qui
les accompagnent, comprenant les informations environnementales, la décision prise aprés
un examen au cas par cas par ['autorité environnementale ainsi que les avis des personnes
publiques associées et consultées, seront disponibles :

- sur le site internet suivant https://www.ville-rieumes.fr/enguete-publigue/

- en format papier a la mairie de Rieumes aux jours et heures habituels d'ouverture du lundi
au vendredi de 8h30 4 12h et de 13h30 4 17h et le samedi de 10h & 12h ;

Le dossier d'enquéte sera également mis gratuitement & disposition du public sur un poste
informatique & la mairie de Rieumes aux jours et heures habituels d'ouverture du lundi au
vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 a 17h et le samedi de 10h a 12h ;

Article 7. Pendant la durée de 'enquéte publique, le public pourra émettre ses observations
et propositions :

- sur le registre d'enguéte disponible en mairie ;

- par courrier adressé au commissaire enquéteur a I'adresse suivante : M. Le Commissaire
enguéteur Mairie de Rieumes 1 Place d"Armes 31370 RIEUMES

- par courrier électronique a I'adresse suivante : enquetepubliqgueplu@ville-rieumes.fr
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Les observations et propositions du public seront accessibles sur le site
sulvant https://www.ville-rieumes.fr/enquete-publique/

Article 8. Le dossier d'enguéte publigue est communicable & toute personne sur sa demande
et a ses frais, avant 'ouverture de I'enquéte publigue ou pendant celle-ci ;

Article 9. A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a I'article 1%, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéteur qui disposera d'un délal de 30 jours pour transmettre au
maire de la commune de Rieumes le dossier avec son rapport et ses conclusions motivées ;

Article 10. Le rapport et les conclusions motivées du commissaire-enquéteur seront tenus 3
la disposition du public :
- sur le site internet suivant https:/fwww.ville-rieumes.fr/enquete-publique/

- sur support papier, & la mairie ol s'est déroulée 'enquéte publique aux jours et heures
habituels d’ ouverture.

Cette mise a disposition durera pendant une année a compter de la date de cloture de
I'enquéte publique par le commissaire enquéteur ;

Article 11. Dans un délai de deux mols aprés la cléture de l'enquéte publique, le Maire
pourra organiser une réunion publique pour répondre aux éventuelles réserves,
recommandations ou conclusions défavorables du commissaire enquéteur.

Article 12. Toute information sur le projet pourra étre obtenue auprés de Madame le Maire

aux coordonnées suivantes: Mairie de Rieumes 1 Place d'Armes 31370 RIEUMES -
05.61.91.88.19 (service urbanisme)

Fait & Rieumes, le 30 janvier 2020

Le Maire
Jennifer COURTOIS-PERISSE
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Avis de prolongation d’enquéte

i E':a'(.'c'-'-y

. AVIS DE
PROLONGATION
D’ENQUETE
PUBLIQUE

Modification n®1 et Révision Allégée n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Commune de RIEUMES

Sur décision motivee du Commissaire enguéteur, Madame le Maire de la commune de Rieumes fait connaitre que conformément a
l'arrété n* 2020-U-3 en date du 30 janvier 2020 il sera procédé a une prolongation de I'enguéte publique unique sur le projet de
modification n®1 et de Révision Allégée n°2 du PLL.

Cefte prolongation vise 4 permettre de verser au dossier d'enquéte publique 'avis qui sera rendu par la Commission Départementale
de Préservation des Espaces MNaturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) dans sa séance du & février 2020.

L'enguéte publique prévue du 15 janvier 2020 & 8h30 au 6 février 2020 4 17h00
est prolongée pour une durée de 12 jours solt jusqu'au mardl 18 février 2020 4 17 heures
et se déroulera & la mairie de Rieumes (31370) aux jours et heures habifuels d'ouverture

Mensieur Francis DEGUISNE, exercant |a profession dlingénieur divisionnaire de llindustrie des mines retraité, a été désigné en qualité
de commissaire-enquéteur par M, le Président du Tribunal Administratif ;
En complément des permanences mentionnédes a l'article 8 de l'armété municipal n® 2018-U82 en date du 19 décembre 2019, le
Commissaire engquéteur assurera Une permanence supplémentaire a la mairie de Rieumes aux jour et heures suivanis ;

Le mardi 18 février 2020 de 14h00 & 17h00

Le public pourra prendre connaissance des dossiers soumis & enquéte publiqgue, comprenant les informations environnementales, la
décision prise aprés un examen au cas par cas par ['autorité envirennementale ainsi que les avis des personnes publiques associées
et consultées

- gur le site intemet : hitps/fwww ville-risumes frienquete-publique

= gn format papier et gur un poste informatique mis gratuiternent & la disposition du public, sur le lieu de 'enguédte, aux jours of heures
habituels d'ouverture soit du lundi au vendredi de Sh30 & 12h et de 13030 & 17h et le samedi de 10h & 12h ;

Les personnes intéressées par los dessiers denquéte pourront en obtenir communication & leur demande of & leurs frais.
Pendant le délai de I'enguéte, le public pourra transmetire ses observations el propositions :

- sur le registre d'enguéte disponible en maire ;

- par courrier adressd au commissaine anguéteur 4 'adrasse : Mairie de Risumes 1, Place d'Armes 31370 Rieumes;

- par courrier électronigue A 'adresse suivante : enquetepubliqueplu@ville-rieumes. fr;

Le rapport et les conclusions motivees du commissaire enguéteur, transmis a Madame le Maire, seront tenus a la dispesition du public
pendant un an a compter de la date de cléture de l'enguéte
- & la mairie de Rieumes ;
- sur le site intermet hittps-hwwe ville-nieumes frienquete-publique
A lissue de l'anquéte publique, la medification n*1 et la révision allégée n°2 du PLU seront approuvées par délibération du Conseil
municipal.
Madame le Maire,
Jennifer COURTOIS-PERISSE
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ANNEXE 2

Observations des personnes publiques associées

« Avis de la communauté de commune Cceur de Garonne
e Avis Chambre Agriculture

e Avis conseil départemental 31

 Avis DDT

e Avis PETR Pays Sud Toulousain

* Avis SDIS

* Avis secteur routier Muret

 MRAE

* Avis de la CDPENAF
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Avis de la communauté de commune Cceur de Garonne
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‘ URIEDZ T 2 WiES - 31

COURRIZR ARRIVE
50T Pays Sud Toulousain f E [IE[: Em

N BOSARY - Madame le Maire

Mairie de Rieumes
1 place d’armes
31370 RIEUMES

N/R&f. : BL/19/11/2404
Dossier suivi par ; Baptiste LAURENT

scot@payssudioulousain. fr
05.61.97.74.17.

Carbonne, le 11 décembre 2019

Objet : Avis au titre du SCoT.

Madame le Maire,

Le plan local d'urbanisme de la commune de Rieumes a été approuve le 21 octobre 2013. Il est
considéré comme & SCaT compatible ». Une premiére révision allégée a été approuvée e 11
septembre 2018. D'autres procédures d'évolution sont en cours. La commune souhaite poursuivre
son développement. Cependant la rédaction du PLU ne permet pas a ces projets d’aboutir. De plus,
certaines régles ne sont pas adaptées a I'usage et d'autres ont été supprimées par I'évolution de la
législation. Ainsi la 1¥® modification du PLU a été prescrite le 22 décembre 2017 pour répondre aux
besoins de la commune et de la réglementation.

Pour répondre a ses besoins, la commune veut permettre 3 un parc de loisirs de construire une tour
de 20 métres de hauteur pour développer INactivité. La commune souhaite aussi retravailler les
arientations d‘aménagement et de programmation « Lescouboué » et « Catalan » afin d'avoir des
formes urbaines plus cohérentes avec le tissu urbain existant. La densité dans le deuxiéme secteur
sera diminuée. Les prescriptions sur la construction de logements locatifs et sociaux sont
redistribuées et le périmétre d'interdiction de changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux est réduit. Des articles du réglement du PLU sont retouchés afin de permettre
I'urbanisation de certaines parcelles du centre-ville et de faciliter Vinstruction des autorisations
d'urbanisme. Pour répondre a I"évolution de la législation, le pastillage, la surface minimum
constructible et le coefficient d’occupation des sols sont supprimés.
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4CaT Pays Sud Towousain

Lors de Fapprobation du PLU de Rieurmes, la loi ALUR n'était pas approuvée. Le potentiel de division
et de densification prévu dans le PLU en vigueur est donc sous-estimé, Au vu du nombre de
logements construits depuis 2010, du potentiel de densification et de division (avec la loi ALUR) et
du nombre de logements dans les zones AU, 'étiquette de logements attribuée par le SCoT pourrait
&tre dépassée. Le SCoT ne s'oppose donc pas & ce projet d'autant plus que fe PLU est considéré
comme compatible avec le SCoT en vigueur mais recommande a la commune de lancer une révision
générale de son PLU. La redistribution des prescriptions sur le logement locatif-social semble étre
plus adaptée & la demande mals les objectifs du 5CoT en la matiére ne seront sans doute pas
atteints.

La densité est diminuée dans le secteur « Cotalon », Néanmoins [a densité totale des zones 1AU et
2AU reste compatible avec les objectifs du SCoT. Des alignements d'arbres et des espaces verts
seront conservés ou créés dans les zones a urbaniser. Les formes urbaines retravaillées dans les
deux QAP en tenant compte de I'existant ainsi que la reventilation des emprises au sol et la
diminution des distances d'implantation des constructions par rapport aux limites, participent 4
conserver des formes urbaines cohérentes et plus compactes mais aussi a mettre en valeur le
paysage communal. L'impact sur la trame verte et bleue est minime et ne remet pas en cause les
différents éléments protégés,

En conclusion, le Pays Sud Toulousain, porteur du 5CoT Sud Teulousain, émet un avis favorable
assortl d'une recommandation au projet de modification n"1 du plan local d'urbanisme de la
commune de Rieumes

Recommandation : Le 5CoT recommande & la commune de Rieumes d'engager une révision
générale de son plan local d'urbanisme pour prendre en compte les conséquences de la égislation
sur I'aménagement du territoire et d'étre compatible avec les objectifs du 5CoT en matiére de
logements.

Gérard ROUJAS
dent

PAYS SUD TOULDUSAIN
34 avenue de Toulouse
31330 CARBEDNNE
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MAIRIEDE « .. "23-5i

~A COURRIEL. ARRIVE
= 10 DEC. 2019
adGRICULTURES {] 0 3 365
& TERRITOIRES SO
CHAMBRE D' AGRICULTURE MADAME COUTOIS-PERISSE JENNIFER
HAUTE-GARONNE MAIRE DE RIEUMES

1, PLACE D'ARMES

31370 RIEUMES

Toulouse, le 25 novembre 2019
Réf : SB.JB.50.2019_354
Plle Territoire § service urbanisme
Dossier suivi par : Jacqueline BESSETTES
Tél : 05 61 10 42 69

Siege social
"~ ... Objet: Avis sur le projet de 1% Modification du Plan Local
Tou puse Cader 3 d'Urbanisme

tet Madame le Maire,

! ‘_1'“""_"“" Par courrier en date du 7 novembre 2019, vous nous avez adressé, pour
[if atindn . avis, le projet de premiére medification du PLU,

Vous trouverez cl-apres nos observations et avis sur ce projet.
ke La modiflcation prévolt :

- Le développement des activités de loisirs du site « Tépacap »,

- L'évelution des régles d'implantation des batiments en zones UA et 1410,

- La moedification de 2 DAP,

. viesesa = La modification des servitudes de production de logements locatifs,

Fax - 05,41 50 - Lévolution des régles d'interdiction de changement de destination de
G locaux commerciaux en centre bourg,

StBasdens - La suppression du pastillage Ah en zone agricole,

Ciieiaie = Llintégration des nouvelles dispositions suite 3 la Loi ALUR,

- Des évolutions complémentaires,

La modification des OAP vise & intégrer une mixité des formes urbaines et
rééquilibrage des aménagements,

Sur le secteur de « Lescouboué » les évolutions prévues nous semblent
cohérentes, le nombre de logements prévu et |a densité sont identiques.
Sur le secteur de = Catalan = les éfmlutlﬂns apportées ont pour effet de
réduire le nombre de logements prévu et par mnsaquent la densité. Ce
secteur se trouve & proximité du centre baurg' et des équipements publics
une réduction de la densité aura pour effet, & terme, de consommer des
surfaces supplémentaires. En conséguence, la réduction de la densité ne
favorise pas une gestion économe de l'espace.,

Nous demandons que la réorganisation de I'OAP de « Catalan »
prévoit un nombre de logements identique a celui qui est inscrit dans
I'OAP d'origine.

REPUBLIGUE FRANCAISE

ravtegaronnechambre-agricullure.fr
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aGRICULTURES

& TERRITOIRES
CHANRE (MASRCATI S
HAUTE-GARDNNE

Par ailleurs sur I'ensemble des OAP nous demandons que soient
intégrées, dans les périmétres des operations, des prescriptions de
création d'espaces tampons végétalisés sur les limites des parcelles
privées en contact avec I'espace agricole afin de créer une limite
physique entre les espaces bétis ot I'espace agricole et de limiter des risques
de conflits de voisinage entre les riverains et 'activité agricole. De méme,
les cheminements doux prévus dans les OAP devront &tre positionnés a
distances des espaces agricoles.

Concernant les medifications sur le réglement de la zone agricole ;

Afin d'étre conforme a la note de cadrage de la CDPENAF concernant
les régles d'extensions et des annexes des constructions & usage
d’habitation existantes en zone A, larticle A9 qui concerne les régles
d’emprise au sol doit étre complété pour fixer I'emprise au sol maximale des
constructions a usage d'habitation existantes & 200 m2.

La hauteur maximale des annexes doit étre fixée 3 4 m au faitage et non &
la sabliére,

Nous n'avons pas d'observation sur les autres points objets de la
modification,

En conséquence nous ne sommes pas favorables au projet de premiére
modification du PLU, nous demandons que les observations cl-dessus solent
intégrées au projet de modification,

Nous vous prions de croire, Madame le Maire, I'expression de nos salutations
distinguées,

Serge BOUSCATEL,
Président

=

CHAMERE D'AGRICULTURE HAUTE-GARONNE
32 rue de Uisieux - C5 90105 - 31026 TOULOUSE codex 3 - TEL : 05 61 10 42 50 FAX : 05 61 23 45 98
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by CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE

Toulouse le 16 décembre 2019

CONSEIL DEFRRTEMENTAL

HALTE-GARDMNNE FR
Madame Jennifer COURTOIS-PERISSE
Maire de RIEUMES

e Mairie de Rieumes
10 JAN. 2020 31370 RIEUMES
000087
NP eeemrsnersne g T LR

Dossiar suhvi par :

Catherine TEULERE

Tédl ;0534 334605

Fax : 0534 334390

Réf. & rappeler :

DDET/CTS /

Madame le Maire,

J'ai I'honneur d'accuser réception de wvolre courrier du 7 novembre dernier, par
lequel vous me lransmettez le projet de modification du PLU de volre commune.

Aprés consultation des services, je vous informe que ce dossier n'appelle de ma
part qu'une seule observation :

- la desserte routigre des OAP de Catalan el Lescouboué n'est pas détaillée ; en
cas d'accés a une RD, la commune devra fournir une proposition d'aménagement
préalable pour validation du Secteur Routier de Muret.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération

distinguée.
[y ]
Georges MERIC
ident du Conseil départemental
Arnmaud SIMION =
COPIE : Pour le Président 1.: Consell Départemental

- Mime Sandrine BAYLAC ef M. Chvistian SANS €t par délégation,
Canselers Départemantacx du canton da CAZERES) ¢ \fice.Président Chargé de I"Action Sociale s,

Enlama Jeunesse

COMSEIL DEPARTEMENTAL
DE L& HAUTE-GAROMHE

1, boulevard de la Mamuette
090 TOULOUSE Cedex 9
4. 053433 323

weerer haute-garenne.ir
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= N 3006 200

e L¥SS00
PREFET DE LA HAUTE-GARONNE
Direction départementale des territoires Carbonne, 2 4 DEC, 2019
Péle territorial centre Le directeur départemental des territoires
Unité portage des politiques — Pays Sud Toulousain 5
Adfaire suivie par : Prisca Bouron
Téidphone : 05 36 4780 30 Madame le Mai
S o I Hotel de ville
{@hiute-garonne gouy,
1, place d' Armes
31370 RIEUMES

Obiet : modification 0®1 du plan locel d"urbanisme

Madame le Maire,

Par courrier en date du 7 novembre 2019, réceptionné e 1% novembre 2019, vous m'avez transmis
pour avis avant mise 4 I"enquéte publique et ce conformément aux dispositions de I'article 1..153-40 du code
de T'urbanisme (CU), le dossier de modification n°1 du plan local d"urbanisme (FLU) de votre commune,

Le projet de modification porte sur les points suivants :

1- permetire le développement des activités de loisirs du site Tepacap,

2- revoir les régles d'implantation des annexes vis-i-vis des voies, emprises publiques et limites
parcellaires en zones UA et UB,

3- modifier deux orientations d'aménagement et de programmation (DAP) sur les zones LAU de
Lescouboud et du Catalan,

4 modifier les servitudes établies en matidre de production de logements locatifs ¢t de logements
locatifs sociaux dans le réglement des zones 17 et AL,

5- mettre en place une régle d’interdiction de changement de destination de locaux commerciauy dans
le centre-bourg,

&- supprimer le pastillage Ab et modifier le réglement des zones A pour autoriser les annexes et
extensions des habitations existantes,

7- instaurer de nouvelles régles sur les zones UB, UC et 1AU permettant de redéfinir les droits &
construire suite & I"abrogation par la loi ALUR,

8- réaliser quelques évolutions complémentaires mineures,

Tout d’abord j"attire votre attention sur le fait que lc dossier de modification, notamment I*extrait de
zonage page 15 et le tablean des surfaces page 32 de la notice, ainsi que le riglement graphique, devront
Euamiuijuu:aﬁnd:pumlmmmphhrﬂiﬁmnlléghn’lduPLUdehmmmaappmnwée]:e
11/09/2018, qui a permis la création d"un secteur UL, et I’agrandissement du secteur N1 pour le projet de la
Ferme du Paradis.

Vious trouverez ci-aprés mes observations sur les objets de la procédure.

3 i Saint-Larees 3155 Carbooms - Tel - 83 38 47 00 30

116
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Le PLU en vigueur prévoil une zone urbaine de loisirs en secteur ULa (et non UL comme indiqué page
15 de la motice eaplicative) dédide aux activités du site Tepacap. Afin de faire évoluer les attractions, il est
envisagé la eréation d'une tour en bois de 20 métres de hauteur, ne dépassant pas la canopée, et servant de
point de départ & une tyrolienne. Les dispositions actuelles du PLU ne permettant pas la réalisation de ce projet
(hauteur maximale des constructions limitées & 4,5 m dans le réglement éerit), il est prévu de créer un sous-
sectour ULe, de 0,03 ha, & 'intérieur du sous-secteur ULa, et destiné & accueillir la tour. Le réglement éerit du
sous-secteur ULe autorisera les constructions jusqu'a une hautsur de 20 métres.

11 serait sans doute plus cohérent de nommer le nouvean sous-sectear ULal, au lieu de ULe, vu quil est
entidrement inclus dans le secteur Ula.

2- Modification des régles d'implantation des anmexes vis-8-vis des voies et emprises publiques et
limites parcellaires en zones UA ¢t UB

Le point concemne la modification des articles 6 et 7 des secteurs UA et UB afin de revoir les régles
d'implantation des annexes par rapport aux limites des voies et emprises publiques et par rapport aux limites
parcellaires. L'implantation des annexes serait ainsi autorisée & I'alignement des voies et espaces publics
existants ou & créer on avec un recul de 0,50 m minimum.

Des corrections doivent étre apportées concernant la rédaction des modifications de I'article UAS :
# Les annexes pourront @ire implantées... », ainsi que des articles UAT et UB7: « Des implantations
différentes powrront étre aulorisées :...- Pour les annexes, sans towtefois dépasser 4 m... ».

Cette modification est justifiée par le fait de distinguer I"offre de logement en centre-bourg plus dense,
privilégiant le collectif, car située & proximité des commerces, des équipements et des services, de celle en
périphérie moins dense en cohérence avec le biti existant, le niveau d'équipement ¢t |'environnement.

L'OAP de Lescouboué, secteur LAL, est modifiée afin de repenser la voirie et les déplacements internes
et de préciser la densité par rapport aux différents types de logements attendus : collectifs, maisons de ville et
lots libres. La densité moyenne de 25 logta'ha est conservée par rapport 4 I"OAP du PLU en vigoeur, La mixité
sociale du quartier est assurde par la construction d'au moins 16 logements sociaux parmi les 55 attendus
(30 %).

L'OAP de Catalan, partic nord en secteur 1AU, et les deux parties sud en secteur 2AU, est modifiée pour
reprendre les voirics sur la partie nord. La partie nord, en secteur 1AU, est prévue pour accueillir des lots
libres, avec une densité de 15 & 20 logts/ha. Les deux parties sud, en secteur 2AU, accueilleront des maisons de
ville, avee vne densité de 25 & 30 logte/ha. La densité moyenne du secteur Catalan passe donc de 235 logta'ha
(PLU en vigueur) & 15 logts/ha (b : Ia moyenne s¢ situcrait plutht autour de 19 logts/ha, et non 15 comme
indiqué dans le dossier). La mixité sociale du quartier est assurée par la construction d'au moins 15 logements
socimmx parmi les 50 attendus (30 %).

11 est & noter que la premiére phrase de la page 27 de la notice concernant I'OAP de Catalan : « Le
quartier accueillera environ 65 logements sur 3 ha produisant une densité de 20 logements & I'hectare » n'est
pas cohérent avec les objectifs de production traduits dans 'OAP (50 logements, densité moyenne de
15 logts/ha).

La commune de Ricumes est identifiée an SCoT comme pdle d'équilibre émergent. A ce titre, et
conformément & la prescription P58, "objectif minimum de densité moyenne de logements (hors rétention
foncidre, voiries et espaces veris) est de 25 a 40 logis'ha, avec la recommandation de tendre progressivement
vers la fourchette hawute de densité moyenne de logements & 1"horizon 2030 (R24 du 8CoT).
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1l est indiqué, page 18 de la notice, que le projet est cohérent avec les objectifs du PADD de 20 logts/ha.
Mais cet objectif n'est pas cité dans le PADD du PLU en vigucur. Par contre, les densités moyennes de
Pensemble des OAP du PLU en vigueur, zones 1AU et 2AU, sont de 25 logts/ha, et le rapport de présentation
précise, page 85, que : « Afin de répondre aux objectifs de madération de la consommation de I'espace, wne
densification des futwrs projets urbains sur le village est mise en place (objectifs de 25 logements par
hectare). ». Cet objectif de 25 logts/ha, rappelé & plusieurs reprises dans le rapport de présentation, est
mplﬁbhumhmmhﬁunPﬂﬂuﬂﬂuﬂdnunmchﬂmblmmmirmmmHhm
mentionnés dans le projet de modification,

Concernant I'OAP de Catalan, le fait de baisser la densité jusqu’a 15 logts/ha sur la partie ouverte &
P'urbanisation 1AL, et de maintenir une densité de 25 logts/ha uniquement sur la partie fermée 4 I’ urbanisstion
2AU, alors que cette zone 2AU ne sera stirement pas ouverte & I'urbanisation dans le cadre du présent PLU, ne
parait pas souhaitable, d'autant que la commune, entre 2013 et 2018, a produit 117 logements avec une
consommation fonciére de 6 ha (page 9 de la notice), soit 20 logts/ha, inférieurs & "objectif bas du SCoT et &
celui présenté dans le rapport de présentation du PLU actuel.

En effet la tendance observée sur la commune est de 23 logements autorisés par an en moyenne depuis
2010 (données Sitadel). Les secteurs 1AU de Lescouboué, Catslan et La Prade prévoient environ
185 logements au total (cf OAP). Si on prend une moyenne de 20 logements autorisés par an en extension,
I"urbanisation de ces 3 secteurs s"étalera sur une période d’environ 9 ans, su moins jusqu'en 2028-2029, done
au-deld de la limite du PLU sctuel fixée 4 2025. Le PLU approuvé le 21/10/2013 sera logiquement mis en
révision avant 2025, ne serait-ce que pour se mettre en compatibilité avec la révision générale du SCoT lancée
en 2018. Ainsi, le secteur 2AU de I"OAP de Catalan ne sera probablement pas ouvert & I"urbanisation avant
I"approbation d'un nouvean PLU, ce qui ne permettra pas de compenser la baisse de la densité sur e nord de
I'OAP de Catalan, en particulicr si la densité générale se maintient 4 20 logts/ha (cf période 2013-2018).

J'émets un avis favorable sur le point n°3 de la procédure sous réserve d’optimiser Ia densité sur
Ia partic classée en 1AU du secteur de Catalan.

_ 4- Modification des servitudes établies en matiére de production de losements locatifs, dont losatifs
EOcinuy

Ce point a pour objet de modificr les scrvitudes établies en matiére de production de logements locatifs
et de logements locatifs sociaux dans le réglement des zones U et AU afin de mieux les adapter i Ia faisabilité
économique des programmes de construction, dans le respect des dispositions inscrites au PADD et des
exigences des documents de rang supérieur (programme local de I'habitat (PLH), schéma de cohérence
territoriale (SCoT).

Je prends note de la suppression de la régle 2.6 de I"article 2 des zones UA et UB vu les difficultés & la
faire appliquer et les effets contre productifs en matidre de production de logements sociaux et locatifs sociaux
puisque cela se traduit souvent par la création de petites opérations de moins de 400 m? et de trois lots afin de
se soustraire aux prescriptions de prodection de logements locatifs et locatifs sociame.

Cependant, supprimer totalement le principe de cette régle n'est pas souhaitable, car il n'y aurait alors
plus aucune obligation concernant la production de logements sociaux dans les secteurs UA et UB, méme pour
les opérations importantes. Il fawt done maintenir une régle dans le réglement écrit, mais adapter les seuils
en justifiant les choix,

Comme vu au point 0°3, les OAP de Catalan et Lescouboué sont modifiées afin d'imposer un minimum
de 30 % de logements sociaux, soit 31 logements. Les rdglements, éorit et graphique, sont modifids en
Conséquence.

Dewx. sous-secteurs |AUa sont créds & la place des deux secteurs 1AU de Lescouboué et Catalan. Le
projet de réglement écrit supprime la régle 2.6 de Iarticle 1AU2 sur les obligations chiffrées concernant les
logements locarifs et locatifs sociaux, pour la remplacer par
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w Dams les espaces identifids comme sectewrs & programme de logements sur le document graphigue ou
dims les OAP au titre de D'article LI51-15 du code de "'urbanisme, les opérations comporferonf uneg part
minimale de logements locatifs socioux : dans les sectewrs 1AUa, 30 % minimum des logemenis crééds devront
étre des logements sociaux (LLS ou PSLA) », A noter qu'il conviendra de préciser que le L151-15 concerne la

Cette nonvelle rigle permet de fixer un minimoum de 30 % de logements sociaux uniguement dans
les denx sous-secteurs 1AUa. [] n'y & donc plus avcun minimum fixé pour les Jogements sociaux & créer sur
les espaces identifiés comme secteurs 4 programme de logements, dans les OAP et donc sur le secteur 1AL de
La Prade,

D*aprés les tendances obscrvées, la commune attendrait 2144 résidences principales en 2030 (1900
résidences principales, 200 logements en résorption de la vacance, 44 logements occasionnels). Donc une
production de 539 logements depuis 2010 (1605 logements), Au titre de la prescription PS4 du SCoT, la
commune, cn tant que pdle d"équilibre émergent, doit tendre en moyenne vers 26 % de la production totale de
logements en logements sociaux, donc 140 logements socisux. 12 logements socianx ont étf construits entre
2010 ei 2018. 1l en reste 128 & comstruire entre 2019 &t 2030.

Le choix de ne plus fixer de taux minimum de production de logements sociaux sur le secteur 1AU de
La Prade ne va pas favoriser I'inflexion de la sftuation en matidre de production de logements sociaux puisque
il y aurait une perte d'environ 13 logements sociaux (cf tableau ci-aprés). Cette modification n'est absolument
pas cohérente avec le bilan réalisé page 19 de la notice, ainsi qu'avec les remarques formulées précédemment,
qui pointent le retard trés important de production de logements sociaux.

1l y aurait également un risque de remise en canse de |'équilibre général du PLU, des objectifs du SCoT
ainsi que du programme local de I'habitat (PLH), approuwvé récemment par délibération du conseil
communauteire du 23/09/2019 pour la période 2019-2025.

PLU EN COURS DE VALIDITE PROJET DE MODIFICATION
= — ; e E-

Distence ! | construction | Mombre de| Hombre da

Corire bourg|  afendue | lgements | Mombre logameans MoenGng
) flogthe) | ssendu |%LLS ge LLS | Sactew PLU | WS | dellS
200 = S0 | 2ew | 12 | 1 5 | am | 17

| I

400 - | &0 ]ﬁ 18 W [ 80 ] L 1]

500 | -] 4 ' % | 10 | 1Ale 38 | ) 1
| w | a_| | m | | =

Dee plus, concernant Je secteur 1AU de La Prade, vu sa situstion stratégique proche du centre-bourg,
¢'est le secteur qui semble le plus favorable pour la création de logements socimme. Aussi il conviendrait
d'examiner les possibilités de création d’un emplacement réservé afin de préserver 4 moyen terme la
réalisation d'umnpdﬂmduhgummhmid&ﬂnhﬂﬁﬂmﬁnﬂnﬁmmmjnhnm,ijmﬁﬁmﬁ
|"image des secteurs |AUa.

Vu le retand important pris per la commune en termes de réalisation do logements sociaux, expliqué
page 19 de la notice, e afin de ne pas remettre en canse I'équilibre général du PLU, de respecter les objectifs
du SCoT ainsi que du programme local de 1*habitat (PLH), approuvé nécemment par délibération du conseil
communautaire du 23/09/2019 pour la périods 2019-2025, le dossier doit justifier les choix de la commune en
matiére de production de logements sociaux.

Conformément & I'article B.151-38 3° du code de |'urbanisme, le réglement graphique doit délimiter les
secteurs ol, en application de I"article L151-15, un pourcentage des programmes de logements doit 8tre affectd
& des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les catégories prévues. Le réglement graphique
doit done &tre modifié en conséquence.

416
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Sur le réglement graphique, |'emplacement réservé n°28 n'est plus identifié, alors qu’il est maintenu
dans la légende comme emplacement réservé pour la création de logements sociaux au profit de la commune.
Ce point est & éclairoir et corriger.

J’émets done un avis défavorable sur le point 0°4, car la commune ne justifie pas ses choix et sa
stratégle en matiére de production de logements sociaux, alors qu'elle a accumulé un important retard
vis-d-vis des prescriptions au titre du SCoT et du PLH. De plus, la suppression de toute régle sur la
production minimum de logements socianx sur les secteurs UA, UB et 1AU ne va favoriser I"inflexion de
la situation,

5- Faire évoluer |es régles d'interdiction de changements de destination de locaux commerciaux dans le
centre bourg

Ce point prévoit la mise en place d'une régle d'interdiction de changement de destination de loceux
commerciaux dans le centre-bourg, sur la base d'un diagnostic spécifique permettant le repérage spatial des
secteurs ou rues concernés.

Les rez-de-chanssée commerciaux ne peuvent pas changer de destination dans toute la zone UA. Afin de
permetire la mutation des locaux se situant hors de la zone de chalandise des activités économiques du centre-
bourg, la commune souhaite recentrer le périmétre de la zone UA au seul secteur concerné par cos enjeu,
Adinsi, les réglements écrit et graphique sont modifiés avec la création d'un secteur UAa autour de la zone de
chalandise des commerces du centre-bourg, sur une partie de I'emprise du secteur UA. L'interdiction de
changement de destination des commerces en rez-de-chaussée est supprimée sur le résiduel de la zone UA, et
reportée sur le secteur UAa plus réduit. Aucune observation particuliére sur ce projet.

6§ i e &t

Cet objet concerne la suppression du pastillage Ah et la modification du réglement écrit de la zone
agricole A pour autoriser les annexes ot extensions des habitations existantes.

Cette modification fait suite aux nouvelles dispositions de la loi dite « Macron » du 6/08/2015. Les
micro-zones Ah sont supprimées des réglements graphique et éerit. Les espaces concemnés sont intégrés dans la
zone A, Le réglement écrit de la zone A est modifié afin d'autoriser et de réglementer les annexes et les
extensions des habitations existantes,

%

J'émets un avis fuvorable sur ce point n°6 i condition de prendre en compie les observations
suivantes :

~alinéa 2.2.3 : il faut préciser que la surface de plancher totale maximale (existant + extension) ainsi
que I"emprise maximale au sol totale des constructions existantes (extension comprise) ne devra pas dépasser
200 m?* maximum,

— il faut rajouter une régle sur la hauteur qui doit étre identique 4 "existant, ou au niveau refuge en zone
inondable, i

—alinéa 2.2.4 : il faut préciser que la surface maximale de plancher totale des annexes, ainsi que
P'emprise au sol totale des annexes ne doit pas dépasser 50 m?, exception faite des piscines.

Je vous rappelle que le réglement des annexes et des extensions aux habitations existantes en zone

agricole est soumis i I’avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers (CDPENAF) conformément & I"article L 151-12 du eode de 1"urbanisme.

7- Instauration de nouvelles récles permettant de redéfinir les droits & construire suite 3 |'abrogation par
la loi ALUR des articles 5 e 14

Les articles 5 et 14 du réglement ont ét abrogées par la loi ALUR. Une mise & jour du réglement est
effectuée afin de supprimer leurs dispositions. En paralléle, un coefficient d’emprise au sol de 15 % est défini
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en zone UC afin de limiter la densification de ce secteur plus diffus tout en permettant I"évolution des
constructions existantes. L'article 9 du réglement écrit cst bien modifié pour introduire ce coefficient
d'emprise au sol. 1l conviendra toutefois de rajouter les modifications opérées de I"article 9 du réglement écrit
dans la notice de présentation.

8- Réalisation de quelques évolutions complémentaires
Ce point concerne des évolutions complémentaires mineures du réglement écrit afin de faciliter

I*instruction des demandes d’autorisation d*urbanisme. Je n’ai ancune observation particuliére.

En conclusion j'émets un avis défavorable sur le point n°4 concermanmt la modification des
servitudes établies en matitre de production de logements locatifs, dont locatifs socinux, qui est de
nature & remettre en canse I*économie générale du PLU actuel. De plus, la modification concernant le
point u°3 devra étre complétéc afin d'optimiser la densité sur la partic classée en 1AL du secteur de
Catalan,

Enfin, j'émets un avis favorable pour les autres points de la procédure sous réserve de prendre en
compte I"'ensemble des observations émises,

Le dossier de modification qui sera transmis au contréle de légalité, au terme de la procédure, devra
comprendre l'intégralivé du réglement, éorit et graphique, et les OAP actualisés en fonction du projet afin de
fuciliter le transfert auprés des services instructeurs.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération distinguée.
le directeur départemental des territoires

S

SCHENFEIGEL
Copie : MAIC 5'._;,,;.,.....‘} den /.........r b, f; A
P e Dl e et Bares

Comdd ok A
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Avis PETR Pays Sud Toulousain
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‘ MARIEDLE T I ES - 31

COURRIZA ARRIVE
SCoT Pays Sud Toulousain 1 6 DEC, 2019

N e L 23429, Madame le Maire

Mairie de Rieumes
1 place d'armes
31370 RIEUMES

N/REf. : BL/19/11/2404

Daossier suivi par : Baptiste LAURENT
scot@payssudtoulousain.fr
05.61.97.74.17.

Carbonne, le 11 décembre 2019
Objet : Avis au titre du 5CoT.

Madame le Maire,

Le plan local d'urbanisme de la commune de Rieumes a été approuvé le 21 octobre 2013, Il est
considéré comme « SCoT compatible ». Une premigre révision alliégée a été approuvée le 11
septembre 2018, D'autres procédures d'évolution sont en cours. La commune souhaite poursuivre
son développement. Cependant la rédaction du PLU ne permet pas a ces projets d"aboutir. De plus,
certaines régles ne sont pas adaptées a 'usage et d'autres ont été supprimées par I"évolution de la
Iégislation. Ainsi la 1%° modification du PLU a été prescrite le 22 décembre 2017 pour répondre aux
besoins de la commune et de la réglementation.

Pour répondre 3 ses besoins, la commune veut parmettre 3 un parc de lolsirs de construire une tour
de 20 métres de hauteur pour développer ['activité. La commune souhaite aussi retravailler les
arientations d'aménagement et de programmation « Lescouboué » et « Catalan » afin d'avolr des
farmes urbaines plus cohérentas avec le tissu urbain existant. La densité dans le deuxiéme secteur
sera diminuée, Les prescriptions sur la construction de logements locatifs et sociaux sont
redistribuées et le périmétre d'interdiction de changement de destination des rez-de-chaussée
commerciaux est réduit, Des articles du réglement du PLU sont retouchés afin de permettre
l'urbanisation de certaines parcelles du centre-ville et de faciliter I'instruction des autorisations
d'urbanisme. Pour répondre & 'évolution de la législation, le pastillage, la surface minimum
constructible et le coefficient d'occupation des sols sont supprimés.

FEYS SUD TOULOUEAIN
34 ave e de Toulouse
31390 CARBONNE
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alol Fays sud Towousain

Lors de I"'approbation du PLU de Rieumes, la loi ALUR n'était pas approuvée. Le potentiel de division
et de densification prévu dans le PLU en vigueur est donc sous-estimé. Au vu du nombre de
logements construits depuis 2010, du potentiel de densification et de division (avec la loi ALUR) et
du nombre de logements dans les zones AU, I"étiquette de logements attribuée par le SCoT pourrait
étre dépassée. Le SCoT ne s'oppose donc pas & ce projet dautant plus que le PLU est considéré
comme compatible avec le 5CoT en vigueur mais recommande a la commune de lancer une révision
générale de son PLU. La redistribution des prescriptions sur le logement locatif-social semble &tre
plus adaptée a la demande mais les objectifs du SCoT en la matiére ne seront sans doute pas
atteints.

La densité est diminuée dans le secteur « Catalan ». Néanmaoins la densité totale des zones 1AL et
2AU reste compatible avec les objectifs du SCoT. Des alignements d'arbres et des espaces verts
seront conservés ou créés dans les zones 3 urbaniser. Les formes urbaines retravaillées dans les
deux OAP en tenant comple de l'existant ainsi que la reventilation des emprises au sol et la
diminution des distances d'implantation des constructions par rapport aux limites, participent &
conserver des formes urbaines cohérentes et plus compactes mais aussi a mettre en valeur le
paysage communal. L'impact sur la trame verte et bleue est minime et ne remet pas en cause les
différents éléments protégés.

En conclusion, le Pays Sud Toulousain, porteur du 5CoT Sud Toulousain, émet un avis favorable

assort] d'une recommandation au projet de modification n*1 du plan local d'urbanisme de la
commune de Rieumes

Recommandation : Le SCoT recommande & la commune de Rieumes d'engager une révision
générale de son plan local d'urbanisme pour prendre en compte les conséguences de la égislation
sur I'aménagement du territoire et d'étre compatible avec les objectifs du 5CoT en matiére de
logements.

Gérard ROUJAS
dent
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Avis SDIS
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Monigue AUDOUIN

De: Jeanne WESEMANN <jeanne.wesemann@sdis31.fr>
Envoyé: mercredi 11 décembre 2019 07:59

A: urbanisme

Objet: Re: Projet PLU "allégé” : Demande de lien de téléchargement
Bonjour,

Je vous remercie pour ce lien de téléchargement.

Le SDIS n'a aucune remarque complémentaire & formuler.

Je vous remercie donc d'excuser sa présence (non nécessaire) a la réunion du 17/12/2019
14h00 en mairie de Rieumes.

Cordialement,

CDTE Jeanne M. WESEMANN

Cheffe du Service Prevision du groupement centre
23 rue de Marclan, 31600 MURET

Tel. : 0562 11 68 00
jeanne.wesemann@sdis31.fr
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Avis secteur routier Muret
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Mnnisue AUDOUIN

De: Teulere Catherine <catherine.teulere@cd3l fr>
Envoyé: vendredi 13 décembre 2019 15:53

A: urbanisme@ville-rieumes.fr

Objet: RIEUMES, projet de modification n®1 du PLU
Re,

Voici I'avis du secteur routier de Muret.
e suis tjs a temps de faire une réponse écrite officielle ?
cT

De : Hermosilla Joel

Envoyé : lundi 9 décembre 2019 13:39

A : Lafage Valerie

Cc : Teulere Catherine; Jubault Eric; Bouazni Hedi; Chicotte Fabrice; David Christine; Soumeillan Gilles; Voutzinos
Michel

Objet : RE: RIEUMES, projet de modification n®1 du PLU - Consultation

Re

]

-2 DAP de Catalan et Lescouboué pas de détails sur les accés 3 la voirie!

>i accés a une RD proposition d'aménagement préalable pour validation du SRD de Muret.
Pour le reste, pas d'observations particuliéres pour les RD.

Bonne réception

Cordialement,

loél HERMOSILLA

CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA HAUTE-GARONNE
Direction des Routes

Secteur routier de Muret

Chef du Péle aménagement

-Tel : 0561 72 84 34 Fax : 05.61.72.84.31

Fia o | afmme Hislawia
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MRA

Mission negionale d'autorité anvironnementale

OCCITANIE

Décision de dispense d'évaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de I’article R. 104-28 du Code de l'urbanisme,
sur les révisions allégées n°2 et n°3 et sur la modification n°1
du PLU de Rieumes (31)

n*saisine 2019-7289

n"MRAe 2019DK0O123
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La mission régionale d’Autorité environnementale (MRAg) du Conseil général de I'environnement
et du développement durable, en tanl qu'autorité administralive compétente en matiére
d'environnement en application du décret n*2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001M2/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative & I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, notamment son annexe Il ;
Vi le Code de Furbanisme, notamment ses arlicles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 &
R.104-33 ;
Vu le décret n°2016-519 du 2B avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;
Vu les arrétés ministériels du 12 mai 2016 et du 19 décembre 2016 portant nomination des
membres des MRAg ;
Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de I'environnement,
de 'aménagement et du logement de la région Occitanie ;
Vu la délibération n°2016-01 de la MRAe, en date du 24 juin 2016, portant délégation & Bernard
Abrial, membre de la MRAg, pour prendre les décisions faisant suite 4 une demande d'examen au
Cas par cas |
Vu l'arrété ministériel du 15 décembre 2017, portant nomination de Philippe Guillard comme
président de la MRAe Occitanie ;
Vu la délibération du 18 janvier 2018, portant délégation & Philippe Guillard, président de la MRAe,
pour prendre les décisions faisant suite a une demande d'examen au cas par cas ,
Vu la demande d'examen au cas par cas:

— relative aux révisions allégées n"2 et n°3 et 4 la modification n*1 du PLU de

Rieumes (31) ;

= déposée par la commune ;

—  regue le 13 mars 2019 ;

- n*2019-7289 ;
Vu la consultation de 'agence régionale de santé en date du 29 mars 2019 ;

Considérant que la commune de Rieumes (3 512 habitants et évolution annuelle de population de
0,6 %, source INSEE) lance en paralléle plusieurs évolutions de son plan local d'urbanisme
(PLU) : deux révisions allégées et une modification ;

Considérant la modification n*1 du PLU, qui a pour objet, outre des évolutions réglementaires
mineures et des modifications des OAP existantes sur les secteurs Catalan et Lescouboué (Zones
1AL, le développement des activités de loisirs du site "Tépacap®, en créant une zone ULc de 0,03
ha destinée & accueillir la tour d'une tyrolienne ;

Considérant la révision allégée n°2, qui a pour objet de permettre la réalisation de l'extension des
locaux du centre de vacances du “Ranch Occitan® par la création d'une zone Al dédiée a 'activité
de loisirs d'environ 10 ha couvant l'existant (9,7 ha en zone agricole du PLU en vigueur) et
Fextension projetée (batiment de 300 m? sur la parcelle E260 de 0,2 ha en continuité du béti
existant) ;

Considérant la révision allégée n®3, gui a pour objet de conforter le développement du pdle
commercial principal de la commune par la création d'une extension (zone UXa) & la zone
existante sur des parcelles situées au nord sur 0,8 ha ;

Considérant que les différentes évolutions du document d'urbanisme n'impactent pas le projet
d'aménagement et de développement durable (PADD) de la commune et les possibilités de
développement du PLU en wvigueur, et gqu'elles n'induisent pas d'accueil de population
supplémentaire ;

Considérant la localisation des zones impactées par le projet d'urbanisation, en dehors de zones
répertoriées a enjeux écologigues, agricoles ou paysagers, hormis la zone ULc de 0,03 ha créée
pour le développement des activités de loisirs du site “Tépacap” situé en ZNIEFF de type | "forets

régionale
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de Rieumes et Lahage”, e projet n'étant pas susceptible, de par sa rés faible ampleur, d'avoir
des incidences notables sur celle-ci :

Considérant en conclusion guau regard de l'ensemble de ces éléments, les différentes
évolutions du PLU de Rieumes ne sont pas susceplibles d'avoir des incidences négatives notables
sur l'environnement ;

Décide
Article 1%

Les projets de révisions allégées n*2 et n°3 et de modification n°1 du PLU de Rieumes, objet de la
demande n"2019-7289, ne sont pas soumis 4 évaluation environnementale.

Article 2
La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale d'Occitanie : wwwmrae developpement-durable.gouvfret sur le Systéme
dinformation du  développement durable et de  l'environnement  (SIDE):
hitp:iwww.side. developpement-durable.gouy.ir,
Fait & Marseille, le 17 mai 2019

Philippe Guillard
Président de la MRAe Occitanie

D o
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Avis de la CDPENAF
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Libered » Bgalted = Prarerminé
REFUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DE LA HAUTE-GARONNE

Direction Départementale des Territolres Toulouse. le 6 tévrier 2020

Service économie agricole

Alfaine suivie par :Sandrine KIKOLSKI
Téléphone : 05 61 1060 29
Courriel : sandrine kikolski & haute-garonne, gouy. fr

Avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) du 6 février 2020 sur le projet de Plan Local
d'Urbanisme arrété de RIEUMES

Objet : Délimitation de secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) en zone A
Encadrement des extensions et des annexes des habitations existantes dans les

Zzones AetN

Vu le code rural et de la péche maritime, notamment Particle L 11211 ;
Vu le code I'urbanisme ;
Vu le dossier de saisine de la commission réceptionné le 2 décembre 2019 ;

Vu les projets arrétés de révision allégée et de modification du plan local d'urbanisme
de RIEUMES ;

A lissue de la présentation et aprés débats la commission émet,

|Un avis favorable sur le projet de STECAL Ala destiné au centre de vacances « e Ranch'
Occitan » existant.

Détail des votes (13 votes) : favorable : 12 voix
défavorable ; 1 voix

Clist afiministrathve - 2 bd Amasesd Dupuortal - BP TO001 = 31074 Toulowse cedex @ - T4, ; 05 81 97 7] (0
it wvwn, houle-grromne grous B
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Un avis favorable sur les dispositions visant & encadrer les extensions et les annexes des
habitations existantes dans les zones A et N avec les réserves suivantes

* Réglementer 'emprise maximale au sol totale 4 200 m?
* Réglementer la hauteur a l'existant ou au niveau refuge en zone inondable

+ Préciser que la surface maximale et 'emprise maximale au sol & 50 m?* doivent &tre
totales.

Détfﬂ des votes ﬂ :":'f"tﬂ“.:' : favorable sous réserve a 'unanimité

Mélanle TAUBER
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ANNEXE 3
OBSERVATIONS DU PUBLIC

» Registre des observations
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ANNEXE 4

Proces-verbal de synthese
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Francis DEGUISNE
Commissaire Enquéteur

COMMUNE DE RIEUMES

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA 1ére MODIFICATION
DE PLAN LOCAL D’URBANISME

REALISEE
Du 15 janvier au 18 février 2020

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

REMIS A MADAME LE MAIRE

LE 18 FEVRIER 2020

Ce procés-verbal de synthése est établi conformément & l'artide RI123-18 du Code
P’Environnement.

Le Code prévoit qu'd ’expiration du délai d’enquéte et a partir de la réception du registre et des
documents mis & disposition du public, le commissaire enquéteur rencontre et communique sous
huit jours ses observations consignées dans un procés-verbal de synthése au responsable du projet.

Celui-ci dispose d'un délai de guinze jours pour produire ses observations écrites en retour.
DEROULEMENT DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Page 1/5
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L'enquéte s'est déroulée du 15 janvier & 9h30 au au 6 février 2020. Une prolongation de 12 jours de
cette enquéte a &€ décidée par le commissaire enquéteur afin d’obtenir 1°avis de la commission
départementale de préservations des espaces naturels et forestiers (CDPENAF) et de la décision de
cette Lommission qui s'est réuni le 6 février sur ce dossier. Cette décision de prolongation prise le

30 janvier, dans le délai réglementaire, a prolongé 1'enquéte publique jusqu’au 18/02/2020 4 17h00.
Cette enguéte a donc eu une durée totale de 35 jours consécuiifs.

Une réunion de préparation a eu lieu le 18 décembre 2019 en mairie en présence de Madame le
Maire, de M. Alain LECUSSAN - ler adjoint Mairie de Rieumes, Mme Laurence SOTTYL - DGS
Mairie de Rieumes, Mme Monique AUDOUIN - chargée de I'Urbanisme a la mairie, M. Frédéric
ACENDA - ATD 31

Le Commissaire Enquéteur tient 3 souligner la qualité de son accueil par le premier magistrat de la
commune et I'ensemble de son personnel municipal. Le bureau de Mme le Maire, et la salle du
conseil municipal ont &é mis & disposition pour accueillir le public désirant faire des observations
dans de bonnes conditions de confort et de confidentialité,

L'enquéte a fait l'objet des publications réglementaires dans les délais impartis dans le
quotidien «La Dépéche du Midi» (éditions du 27/1272019 et du 16/01/2020) et dans
I’hebdomadaire «la gazette du midi» (éditions du 30/12/2019 et du 20 au 26 janvier 2020). L'avis de
prolongation a été publié par voie d'affiches en mairie et sur les lieux d'affichage. Cet avis a
également été inséré dans la presse (Dépéche du midi du 5022020 et la gazetre du midi 03/02/20)
ainsi que sur le site de la mairie de Rieumes,

Les affichages de 1’avis d"enquéte et de la prolongation de 1'enquéte ont été réalisés conformément
aux régles en vigueur, sur les panneaux de la commune :

Place du foirail,

allées de la libération,

parking de |'école matemelle,

parking de |'école élémentaire,

parcelle devant le ranch occitan,

devant le parc de loisir TEPACAP,

parcelle face au n®160 du chemin du catalan,

parcelle aprés le lotissement sur le chemin de 1'escouboué,
parking de la place de la poste,

en mairie.

® B B B & ® B & ® W

L'information a également été réalisée sur le site internet de la mairie.

Cing permanences ont été tenues  la mairie ;

15/01/20 de 8h30 & 12h00 (5 visites : 2 observations portées sur le registre)

23/01/20 de Bh30 & 12h00 (aucune visite)

01/02/20 de 8h30 & 12h00 (1 observation portée sur le registre)

06/02/20 de 14h00 & 17h00 (1 courrier porté sur le registre)

18/02/20 de 14h00 & 17h00 (4 visites dont deux demandes écrites de modification de

classement de parcelles)

- - - - L]

9 visites ont donc eu lieu pendant les permanences et 3 observations ont éé portées sur le registre.
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11 a éé enregistré 2 observations écrites et 3 courriers remis au CE et insérés au registre. 6 courriels
provenant de Mme Christiane BISTOS ( ex MAURY ) et Jean-Plerre SOLANA ont été adressés, 3
Pattention de Mme le Maire et de la DGS, sur la boite mail ouverte par la Mairie pour
communiquer avec le commissaire enquéteur et permettre ainsi de formuler un avis sur I'enquéte en
cours & l'attention du commissaire enquéteur en dehors des permanences.

Au total, il a donc été recensé 11 observations.

Wdﬂ'mﬂ&epﬂbﬁquﬂa été cloturé par le Commissaire enquéteur le 18 février 2020 3

ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC
Observation de Mme CLAMENS Jeanne ;

Propriétaire d'un immeuble & vocation commerciale, demande 3 ce qu'en cas de vacance du
local sur une durée supérieure i 1 an, le propriétaire du local soit exonéré de la taxe
d’enlévement des ordures ménagéres afférentes 3 ce local.

Observation de Mme MARCHAND Giséle :

5’interroge sur les conditions de raccordement au réseau pluvial des nouvelles habitations
prévues dans la zone des «Catalans» sachant que des débordements sur la DBSA
surviennent actuellement lors de fortes pluies.

De plus elle souhaite connaitre les dispositions envisagées pour sécuriser la circulation
piétonne le long de ce CD qui présente déji, avant I'arrivée de nouvelles familles des
problémes de sécurité pour les déplacements des piétons.

Observations de Messieurs POURCIEL, BUTEZ, DE CONTO Pierre et Madame CARLET
Liliane :

Ces demandes visent & obtenir la modification du classement de lews terrains afin de
permettre des projets de constructions. Ces terrains me sont pas situés daps les zones
concernées directement par la modification ou la révision allégée du PLU de la commune de
Rieumes en cours d’enquéte.

Concernant les 6 courriels provenant de Mme Christiane BISTOS ( ex MAURY ) et M. Jean-Pierre
SOLANA le commissaire enguiteur considére que ceux-ci concernent des demandes d'informations
complémentaires et des commentaires relatifs aux conditions de révision du PLU. Ceux~ci ne sonl
pas adressés au commissaire enquéteur nominativement mais devront toutefois tre ajoutés au
registre d"enquéte de la premiére modification du PLU compte tenu qu’ils ont figuré sur le site de la
mairie créé pour "occasion de la modification du PLU.

Dans son courriel du 27 janvier 2020, Madame Christiane BISTOS indiquait d’ailleurs qu’elle
fournirait directement ses observations au commissaire enquéteur. Lors de la cléture de |’enquéte, le
18 février 2020 & 17h00, aucune visite de cette personne ou avcun cowrriel relatif 3 P'enguéte ne
m'est parvenu.
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ANALYSE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
Seuls les avis nécessitant une réponse de la part de la collectivité son repris en synthése ci-aprés.

Les avis des personnes publiques associées cités ci-dessous appellent donc de la part de la
collectivité une réponse :

* Le Président du SCOT Pays sud Toulousain a émis, par courrier du 11/12/19, un avis
favorable assorti d'une recommandation « Engager une révision générale de son PLU pour
prendre en compte les conséquences de la Iégislation sur |’aménagement du territoire et étre
compatible avec les objectifs du ScoT en matiére de logement » ;

* La chambre d’agriculture de Haute-Garonne, par courrier du 25/11/19, indique qu’elle n’est
pas favorable au projet de modification du PLU et demande :

¢ que la réorganisation de 'OAP de « Catalan » prévoit un nombre de logements
identiques a celui qui est inscrit dans I"OAP d’origine ;

©  que sur l'ensemble des OAP soient inégrées des prescriptions de création d’espaces
tampons végétalisés sur les limites de parcelles privées en contact avec I’espace
agricole ;

@ i ce que I'article 49 concernant les régles d’emprise au sol des annexes des constructions
a usage d’habitation existantes en zone A fixe |"emprise au sol maximale desdites
constructions & 200 m?. La hauteur maximale des annexes doit &tre fixée 3 4.00 m au
faftage et non a la sabliére,

* Le Conseil Départemental de la Haute-Garonne, par courrier du 16/12/19, informe qu’en cas
d'accés des OAP de Catalan et Lescouboué & une RD, la commune devra faire une
proposition d’aménagement préalable pour validation du Secteur Routier de Muret ;

« LaDDT, par courrier du 24/12/19 a indiqué :

o qu'il serait plus cohérent de nommer le nouvean sons-secteur ULal au lieu de Ulc, dédié
aux activité du site « TEPACAP » vu qu'il est entiérement inclus dans le secteur Ula ;

= des comections de détail doivent étre apportées concernant la rédaction des
modifications de 1"article UAG ;

@ concemnant la modification des servitudes établies en matiére de production de

logements locatifs la nouvelle régle permet de fixer un minimum de 30 % de logements
sociaux uniquement dans les deux secteurs 1AUa. 1l n'y a donc plos de aucun minimum

fixé pour les logements sociaux a créer sur les espaces identifiés comme i
programme de logements et notamment sur le secteur 1AUa de la Prade. Ce ne va
pas favoriser I'inflexion de la situation en matiére de logements sociaux "il y aura
une perie de 13 logements. [1 y a 12 un risque de remise en cause général de 1 hre

du PLU, des objectifs du ScoT et du PLH approuve le 23/09/2019,

La DDT émet sur ce point un_avis défavorable car la commune ne justifie pas ses
choix et sa stratégie en matiére de production de logements sociaux alors qu'elle a
accumulé un important retard vis-a-vis des prescriptions du SceT et du PLH.
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© Emettre un avis favorable sur la suppression du pastillage Ah 3 condition d"apporter
quelques modifications a apporter au réglement ;

o Emettre un avis favorable sur les modifications du réglement pour prendre en compte
les modifications des articles 5 et 14 abrogés par la loi ALUR ainsi que les évolutions
mineures du réglement écrit.

* La commission départementale de prévention des espaces naturels, agricoles ot forestiers 3
€mis son avis sur ce dossier lors de sa séance du 6 février 2020. Cet avis, favorable aux
projet émet toutefois deux remargues

© Pour les extensions des constructions existantes :

Réglementer |'emprise maximale au sol & 200 m?,

Réglementer la hauteur & 1"existant ou an niveau refuge en zone inondahle.
@ Pour les annexes :

Préciser que la surface maximale et |’emprise maximale au sol & 50 m? doivent étre
totales.

OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR A MADAME LE MAIRE
1. Quelle est vowe position par rappor a chacune des observations exprimées par le public lors
de I'enquéte ?

2. Quelle est votre position vis-d-vis des observations formulées par les personnes publiques
associfes d votre projet de modification du PLU ?

3. Qu'en est-il du raccordement aux réseaux (électricité, évacuation des eaux, adduction d’eau
potable et réseaux routiers) des secteurs des CATALANS et L'ESCOUBOUE ?

Signatures de remise du document

Le commi é
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ANNEXE 5

REPONSE DU MAIRE
AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
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Rieumes le 3 mars 2020

Madame le Maire de Risumes,
a

Monsieur Francis DEGUISNE
3 Chemin des Coloméras
31770 COLOMIERS

Oblel : Enquéte publigue relative a la Modification n®l el a la Révision Allégée 2 du PLU
Réponses aux PV de synihése

Réf. : JCP/ILSMA = 2020-03-375
Affaire sufvie par Laurence Soifil

Monsieur le Commissaire enquéteur,

A I'ach&vement des procédures de modification numéro | et de rdvision allégée numéro 2 du PLU,
vous m'avez remis le 18 févier 2020, les procésverbaux de synthéses afférents & ces deux
procédures.
Je vous prie de trouver en retour les réponses de la commune |

aux observations formulées par le public
- aux observations formulées par les Personnes Publiques Associées
- dvos intemogaotions.

Dans un souci de clarté, 'ensemble de ces réponses esl consigné dans un fobleou annexé au

présent coumier.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, | 'expression de mes saluiafions respectueuses,

Jennifer COURTOIS-PERISSE
Maire de Rieumes

Vi R g
[Loualas Veume
N ¥

I'.

|

Mairie de Rieumas
1, place d'Armes
3270 Rieumas

Tal. 05 61 91 80 25
Fax 05 61 91 39 64

AEPUBLIGUE FRANGAISE
Départament de la
Haute-Garowne
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